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.
Ca s“av
Zasady pronajimani byt v majetku mésta Caslav
Tyto zasady stanovuji postup pfi pronajimani byt v majetku mésta Céslav (dale jen ,méstské byty“)

Cl. 1. Zakladni ustanoveni
Mésto Caslav hospodati s byty, které ma ve svém vlastnictvi. Témito zasadami se ve smyslu zdkona ¢. 89/2012

Sb., Obcanského zakoniku v platném znéni, specifikuji principy poskytovani najmu v bytech téchto typu:

a) bydleni v bytech bez zvlastniho rezimu

b) bydleni v bytech pro prijmové vymezenou skupinu obyvatel

c) bydleniv bytech v domé zvlastniho urceni (to znamena byty vdomech s pecovatelskou sluzbou,

socialni byty a krizové byty)

Spravou méstskych bytl, uzaviranim najemnich smluv a vsech ostatnich naleZitosti spojenych s ndjemnim
vztahem k bytdim je povéren Odbor spravy majetku mésta Caslav (déle jen ,,spravce”).
O pridélovani méstskych byt( a byt v domech zvlastniho urceni k pronajmu jednotlivym Zadatellim rozhoduje
Rada mésta Caslavi (déle jen ,,Rada“) usnesenim.

Cl. 1. Zadatel o byt dle Cl. I., bodu 1, pismene a), b).
Zadatelem o méstsky byt se rozumi fyzicka osoba zpGsobila k pravnim tkonim, kterd ma trvaly pobyt v Caslavi

nebo v &aslavském regionu nebo zde mda zaméstndni. Zadatel nesmi byt vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu,
ani rodinného domu, ktery uzivad (mlze uzivat) k zabezpeceni svych bytovych potieb (napf. vécné bfemeno
uzivani, odvozené pravo uzivani atd.).

Zadatel nesmi byt dluinikem vii¢i méstu Céslav, ani subjektlim zfizenym, &i zalozenym méstem Céslav.

Zadatel o byt musi doloZit ¢estné prohlageni, Ze neni evidovan v insolvenénim rejstfiku a neni vedena proti
nému exekuce.

Zadatel o byt pro ptijmové vymezenou skupinu obyvatel, dle Cl. I, bodu 1, pism. b), musi byt pouze osoba,
kterd splfiuje podminky Natizeni viady €. 146/2003 Sb., ve znéni pozdé&j$ich predpisC. Zadatel a spole¢né
posuzované osoby Zadatelovy domacnosti dokladaji vSechny pfijmy za pfedchozi kalendaini rok.

Cl. 111. Bydleni v bytech v domé zvlastniho uréeni — domy s pecovatelskou sluzbou
(dale jen ,,DPS*)

Byty v DPS jsou byty zvlastniho urceni pro bydleni seniorti a zdravotné postizenych dospélych obcanti,
zejména obcCani zijicich osaméle, pfijemcti socidlni sluzby, ob¢ant, ktefi pottebuji pomoc a podporu
Vv zajisténi neékterych zékladnich Zivotnich tkonii z divodu véku nebo zdravotniho stavu. Tato pomoc je
v DPS poskytovana formou ubytovani a socialni sluzby.

Bydleni v DPS neni uréeno osobam, které jsou z diivodu zdravotniho postiZzeni odkazany na komplexni
péci jiné osoby po dobu 24 hodin denné. Déle neni ur¢eno osobdm, které z diivodu zdravotniho postizeni
nemohou nebo neumi dodrZovat zasady obanského souZiti, osobam zavislym na alkoholu a navykovych
latkach.

Nabidka volného bytu v DPS vhodného k uzavieni najemni smlouvy se zvetejiluje na ufedni desce,
webovych strankach mésta v rubrice socialni oblast, rubrika vyberové fizeni byt v DPS. Oznameni se
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zvetejni po dobu 20 dnt, pficemz konecny termin piedlozeni zadosti u konkrétniho bytu musi byt
stanoven v oznameni.

Zadost o byt v DPS mize podat pouze Zadatel, ktery nema zavazky po lhité platnosti vici méstu Caslav.

Zadost o najem bytu v DPS se podavé zptisobem a v terminu vyhlaseném Odborem spravy majetku
M¢EU, na predtisténém tiskopise, ktery si zadatel vyzvedne na podateln¢ MEU nebo stadhne na
internetovych strankach mésta v rubrice socialni oblast — zadosti.

Zadost o najem bytu v DPS musi zadatel dorucit na podatelnu Méstského uradu Zizkovo nameésti 1,
Caslav v uzavien¢ obalce zieteln¢ oznacené:

~NEOTVIRAT - Z4adost o byt &...v Domé s petovatelskou sluzbou.“

Pracovnik podatelny pfedd Zadosti na odbor spravy majetku.

Odbor spravy majetku ptedlozi dorucené zadosti v terminu do sedmi dnti, ptfedsedovi socialni komise:
- socialni komise na nejbliz§im jedndni projedné predloZzené Zadosti a:
« urci termin, do kterého budou provedena socialni Setfeni
« urci potadi zadatell, u kterych bude provedeno ,,socialni Setfeni®,
- socialni Setfeni bude realizovano ve spolupraci urc¢eného socialniho pracovnika mésta a
socialniho pracovnika dané socialni sluzby,
- socialniho pracovnika mésta urci vedouci pracovnik socidlniho odboru,
- zaznamy ze socialnich Setfeni piedlozi urceni socidlni pracovnici ptfedsedovi socialni komise,
- vystupy socidlniho Setfeni budou projednény v socidlni komisi, kterd navrhne Zadatele
k ptidéleni bytu DPS — navrh ptedlozi radé mésta k projednani.

Vybér a pofadi zadatell na volny byt v DPS urci socidlni komise dle ,, Kritérii pro posuzovani zadosti
o pridéleni bytu v DPS.“ V piipad¢, ze vybrany zadatel nasledné pisemné odmitne uzaviit najemni
smlouvu, na jeho misto nastupuje dalsi v poradi dle doporuceni socidlni komise.

V ptipadé rovnosti shodnych vysledkl (zavaznost socialni situace) u nékolika Zadateld budou pouzita
pomocna kritéria (viz. bod. 13 - Kritéria pro posuzovani zadosti o pfidéleni bytu v DPS).

Vysi ngjemného u noveé obsazovanych byt v DPS stanovi RM vzdy pro dany kalendaini rok.

Najemce bytu v DPS je povinen piihlasit se k trvalému pobytu v byté, ktery je mu pronajat, nejpozdéji
od 1 mésice ode dne vzniku najmu, tento trvaly pobyt zachovat po celou dobu trvani najmu a potvrzeni
o prihlaseni k trvalém pobytu neprodlené dolozit na Odbor spravy majetku, nejpozdéji do 1 mésice
od ptrevzeti bytu. "

Smlouva o najmu se uzavira na dobu urcitou a to 2 roky s moznosti automatické prolongace.

Kritéria pro posuzovani zadosti o ptidéleni bytu v DPS:

o ZavazZnost socialni situace (ovéteno socidlnim Setfenim)
tj. mira podpory druhé osoby pii zajisténi zakladnich Zivotnich potieb, kterou nelze zajistit
vlastnimi zdroji:
- Vrozsahu péce o vlastni osobu (hygiena apod.)
- Vrozsahu podpory pfi zajiSténi celodenniho stravovani

- Vrozsahu zajiSténi kontaktu s pfirozenym prostfedim (doprovod napf. k 1ékati)
- Vrozsahu zékladni péce o domacnost
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« Nevhodné bytové podminky, které nelze fesit jinymi dostupnymi zdroji

Pomocna kritéria (pii rovnosti socialni situace):

« Zadatel ma trvalé bydlisté obci Céslav

. Blizké osoby zadatele maji trvalé bydli§té v obci Caslav

« Zadatel uvolni najemni byt, ktery je v majetku obce Caslav

Cl. IV. Bydleni v bytech zvlastniho uréeni — socidlni a krizové byty
Socialni byty jsou vdomé €. p. 640, ul. BoZzeny Némcové a v domé ¢. p. 574 v ulici Filipovska.
Socidlni byty jsou uréeny osobam, které jsou kromé prijmové situace znevyhodnény v pfistupu k bydleni téz
z dalsich divod( socialnich. Pfed sepsanim smlouvy jsou tyto osoby povinni sloZit finanéni jistotu ve vysi
jednoho mési¢niho ndjmu. V odlvodnénych ptipadech Ize tuto jistotu nesloZit a to na zakladé souhlasu RM.
Krizovy byt je uréen osobam, které se ocitli v krizi. Za tu je povazovano napf. nasili v rodiné, Zivelna udalost
(vyhoreni bytu, poruseni statiky po vybuchu plynu apod.). Za krizovy byt je urcen byt. ¢. 12 v domé €. p. 640, ul.
Bozeny Némcové. Rada mlize na zakladé svého rozhodnuti rozhodnout v mimoradné situaci o prechodném
zarazeni dalSich byt mésta jako bytd krizovych.
Seznam Zadatell o pfidéleni socialnich byt vede Odbor socidlnich véci a zdravotnictvi Méstského uradu
v Céslavi.
O pridéleni socialnich a krizovych bytl rozhoduje rada mésta, na navrh odboru socialnich véci a zdravotnictvi
Méstského tGfadu v Caslavi.
V urgentnich pripadech mlze byt pridélen krizovy byt pracovnikem odboru socialnich véci a zdravotnictvi se
souhlasem starosty nebo mistostarosty. Toto pridéleni bytu bude nasledné schvaleno/neschvaleno radou
mésta pfi nejbliz§im zasedani rady. V pfipadé neschvaleni musi ndjemce krizovy byt opustit.
Najemni smlouva u bytl socidlnich a krizovych je uzavirdna na dobu urcitou.
Sepsani smlouvy a administrativni ¢innost s tim spojend je v kompetenci odboru spravy majetku. Krizovy byt
preddva a prebira odbor socidlnich véci a zdravotnictvi.

€l. V. Zadost o byt
Byty v majetku mésta Céslav jsou poskytovany k prondjmu na zakladé podané pisemné 7adosti na
predepsaném tiskopise, v€etné viech poZzadovanych pfiloh.
a) Tiskopisy Zadosti o pridéleni méstského bytu véetné pfiloh, jsou k dispozici v tisténé podobé u spravce nebo
na webovych strankach mésta Céslav. Poplatek za podani Zadosti €ini 200,- K&. Poplatek je nevratny.
b) Tiskopisy Zadosti o pridéleni bytl zvlastniho uréeni — domi s pecovatelskou sluzbou vcetné pfilohy, jsou
k dispozici na Odboru socialnich véci a zdravotnictvi Méstského uradu v Caslavi.
c) Zajemci o byty zvlastniho uréeni — socialni byty jsou na zakladé osobni navstévy zapsani do seznamu
uchazecl o byty zvlastniho urcéeni — socialni byty.
a) Prijaté Zadosti o méstsky byt jsou evidovany spravcem, bytovym oddélenim, o zapisu do seznamu Zadatel(
je Zadatel pisemné vyrozumén nejpozdéji do 30 dnl ode dne podani Zadosti (Zadost je zaevidovana, pokud
spliiuje vSechny naleZitosti).
b) Prijaté zadosti o pridéleni bytl zvlastniho uréeni — dom( s pecovatelskou sluzbou, jsou evidovany na
Odboru socialnich véci a zdravotnictvi Méstského tradu v Caslavi (2adost je zaevidovana, pokud splfiuje
vsechny naleZitosti).
Je povinnosti Zadatele dbat na to, aby vSechny Udaje uvedené v zadosti byly Uplné a odpovidaly skute¢nosti.
PFi zméné udajli uvedenych v Zadosti je Zadatel povinen, pisemné, oznamit jejich zménu, provést upfesnéni.
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Zadatel ma povinnost aktualizovat svou 7adost o byt dle bodu 1. typ( a) a b) (netyka se Zadosti o byt vdomech
zvlastniho uréeni) alespon 1x ro¢né, vidy pred koncem kalendarniho roku spravci.

Nebude-li Zadost pravidelné aktualizovana, je po uplynuti ro¢ni Ihlity automaticky vyrazena ze seznamu
(netyka se zadosti o pridéleni bytu v domech zvlastniho urceni).

Zatrazenim Zadatele do evidence Zadosti nevytvafi pro Zadatele vici méstu pravni narok na uzavieni ndjemni
smlouvy, ani vznik povinnosti mésta zadateli byt do ndjmu poskytnout.

Cl. VL. Kritéria pro vybér zadatell
Osoba trvale bydlici v Caslavi nebo ¢aslavském regionu nebo ma pracovni pomér v Caslavi.
Osoba, ktera doloZi, Ze méla v ptredchozim roce pfijem z pracovniho poméru ¢i vykazala zisk z podnikani
(0SVC), byla vedena v evidenci na Gfadu prace, na mateiské nebo rodi¢ovské dovolené, pobird invalidni nebo
starobni dichod.
Doba zafazeni zadosti v evidenci.
Pfimé rozhodnuti rady.

Cl. VII. ZpGsob vybéru najemce z okruhu Zadateld
O pridéleni méstského bytu rozhoduje rada svym usnesenim.

Spravce provede vybér ze zadosti o byt, tfi vhodné uchazece, jejichz zadosti splfuji kritéria rozhodna pro
uzavieni najemni smlouvy podle:
a) vyhodnoceni vyse pfijmu domacnosti
b) data zarazeni Zadosti do evidence
Navrhy a doporuceni na pridéleni méstského bytu, véetné délky trvani ndjemniho vztahu predklada radé
spravce, po odsouhlaseni komise pro nakladani s nemovitym majetkem mésta.
Méstské byty jsou pridélovany na dobu urcitou.
Délka trvani ndjemniho vztahu je stanovena dle klice:
a) nové smlouvy o ndjmu bytu — doba urcita: 6 mésicl
b) prodluZzované najemni smlouvy:
l. bezproblémovy najemni vztah, pravidelné platby ndjmu a sluzeb — doba urcita: 1 rok
Il.  prodleva v uhradé ndjemného a sluzeb 1 mésic + aktivni U¢ast dosavadniho najemce
bytu na feSeni Uhrady dluhu, napf. sepsanim splatkového kalendare — doba urcita: 3
mésice
. porusovani najemniho vztahu zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplacenim
najemného a nakladid na sluzby za dobu delsi nez 3 mésice, poskozovani bytu, plsobeni
Skod pronajimateli, ¢i osobam, které bydli v domé — neprodlouzeni najemniho vztahu
Seznam Zadatell o byt je aktualizovan v pribéhu kalendarniho roku. Na vyzadani mize byt predlozen radé.
Seznam ZadatelU je neverejny.
V pripadech hodnych zvlastniho zfetele si rada vyhrazuje pravo odchylit se pfi svém rozhodovani od téchto
pravidel uvedenych v této smérnici. Rada mésta tak mliZze svym usnesenim rozhodnout o zarazeni zadosti o
prondjem méstského bytu do seznamu Zadatell nebo o uzavieni ndjemni smlouvy k bytu.
Na zakladé navrhu komise pro nakladani s nemovitym majetkem mésta mlzZe rada mésta dat souhlas
s pronajmem bytu mimo seznam v ndsledujicich pfipadech:
a) pronajimat byty v pfipadé Zivelné pohromy nebo na zakladé rozhodnuti stavebniho Guradu o demolici
nebo rekonstrukci domu,
b) pronajimat byty pro potfeby nezbytnych sluzeb mésta,
c) pronajimat nahradni byty na zakladé rozhodnuti soudu.
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Cl. VIII. Uzavieni najemni smlouvy

Spravce pripravi ndjemni smlouvu do 30 dnl ode dne zverejnéni usneseni rady mésta.

Umozni, pfed uzavienim najemniho vztahu, prohlidku predmétného bytu.
Najemni smlouvy na méstské byty jsou uzavirany na dobu urcitou, prodluzovany jsou automaticky, pokud
najemce neporusuje hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjemniho vztahu. (hrubym porusenim je mysleno
zejména: nezaplatil-li ndjemce najemné a néaklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li byt nebo
dlim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné skody nebo obtiZze pronajimateli
nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano). Kazdorocné je zvySeno najemné o vysi inflace dle indexu ristu spotrebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendaFni rok.

Pokud nebude ndjemni smlouva uzaviena ani s ndhradniky pro pfidéleni, budou ze seznamu vybrani dalsi 3
Zadatelé. Prdava a povinnosti pronajimatele a najemce méstského bytu se tidi Obcanskym zdkonikem. Novym
obéanskym zdkonikem (zakon ¢. 89/2012 Sb., dale jen ,,NOZ") ve znéni pozdéjsich predpis(.

Cl. IX. Vyména bytu
Zadosti o vymény méstskych byt projednava a doporuduje radé ke schvaleni povéreny pracovnik spravce.
Zadost o vyménu bytu predlo?i zadatel pisemnou formou na predepsané zadosti.

Cl. X. Zavéreéna ustanoveni
Nabytim G&innosti téchto zasad se rusi Zasady poskytovani byt ve vlastnictvi mésta Caslavi ze dne 2. 2. 2015

Zasady pronajimani bytd v majetku mésta Céslavi schvalila rada mésta dne 27.11.2017 usnesenim &. 409/2017
nabyvaji platnosti dnem schvaleni a Ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni jejich platnosti.
Novelizaci zasad schvélila Rada mésta Caslavi dne 29.5.2019, usnesenim ¢. 312/2019 a dne 12.6.2019,
usnesenim ¢. 350/2019.

V Céslavi dne: 14.6. 2019

JUDr. Vlastislav Malek, starosta mésta



