Zamer:
Rizeni:

Utad:

Vyrizuje:
Tel:
Email:

Z/2026/113757
R/2026/140538
R/2026/140538/4

Méstsky urad Caslav

nam. Jana ZiZky z Trocnova 1/1
Caslav-Staré Mésto

28601 Caslav

ffnbe7e

Bc. NIKOL JELINKOVA
775 590 072
jelinkova@meucaslav.cz

Dne: 10.07.2026

Adresat:
Rozdélovnik

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru
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Vyrokova cast

Méstsky urad Caslav, odbor vystavby a iizemniho planovani, jako stavebni
urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®), v fizeni o
povoleni zaméru ve zrychleném fizeni (dale jen "zrychlené rizeni") posoudil
podle § 182 az § 187 stavebniho zdkona, Zadost o vydani povoleni ve
zrychleném Trizeni, kterou dne 10.06.2026 podal a dne 12.06.2026 doplnil
Stanislav Chadraba, nar. 02.12.1990, Zahradni 27, 285 71 Vrdy, zastoupen na
zakladé plné moci Michaelou Pecinovou, nar. 03.07.1982, Becvary, Podousy 64,
281 44 Zasmuky (ddle jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle §
193 stavebniho zakona,

schvaluje podle § 212 stavebniho zakona
ve zrychleném rizeni stavebni zameér

na stavbu nazvanou: ,stavebni apravy rodinného domu, Semtés" (dale jen
"stavba") na pozemcich: stavebni parcela ¢islo 174 a pozemkova parcela
¢islo 632/5 v katastralnim uizemi: Semtés u Bilého Podoli.

Jednoducha stavba obsahuje:

e Jednd se o kompletni rekonstrukci stavajictho objektu rodinného
domu,

e strecha rodinného domu bude nahrazena novou valbovou s vikyri,

e pripojky inZenyrskych siti zlstavaji beze zmén - elektfina a
kanalizace,

e nové bude reSena pripojka vody z verejného vodovodu, ktery je nyni
obci budovan,

e rodinny dim bude pfizemni s obytnym podkrovim, nepodsklepeny,

e vytapéni bude reSeno krbovou vloZzkou a tepelnym CcCerpadlem
(vzduch/voda).

Stanovi podminky pro provedeni stavhy:
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1. Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace,
kterou vypracovala a ovérila: Ing. Michaela Pecinova, autorizovana
inZenyrka pro pozemni stavby, CKAIT-0012122; ktera bude po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti predana stavebnikovi; pripadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Pred zahdjenim stavby budou vytyCeny veSkeré inZzenyrské sité a
podzemni vedeni a jejich trasy budou respektovany vcetné
ochrannych pasem.

3. Budou dodrzena prislusna ustanoveni narizeni vlady ¢. 591/2006 Sh. o
blizSich minimdalnich pozadavcich na bezpecCnost a ochranu zdravi pri
praci na staveniStich vztahujici se k povolované stavbé.

4. Pri stavbé budou dodrzena prislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024
Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, o poZzadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjsich predpist, vztahujici se k povolené stavbé.

5. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem nebo odbornou
stavebni organizaci stanovenou na zakladé vybérového rizeni. Nazev,
sidlo a opravnéni k predmétné Cinnosti bude predloZeno stavebnimu
uradu pred zahajenim stavebnich praci.

6. Stavebnik predem ozndmi stavebnimu uradu termin zahdjeni
provadéni stavby.

7. Stavebnik oznami stavebnimu uradu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby: a) zavérecnda kontrolni prohlidka

8. Veskeré odpady pri uzivani stavby budou likvidovany dle zdkona
¢.541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

9. Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti, bylo-li provadéni zadméru zahajeno v dobé
jeho platnosti.

10.Pred zahdjenim stavby zajisti stavebnik vypracovani dokumentace pro
provadéni stavby a zajisti, aby na stavbé nebo staveniSti byla i
dispozici ovérenda dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace
pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
popripadé jejich kopie.
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11. Nakladani s odpady a prebyte¢nym materidlem bude po dobu
vystavby provadéno dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

12.V pribéhu stavby bude veden stavebni denik nebo jednoduchy
zaznam o stavbé.

13.Pri provadéni stavby budou dodrZeny podminky dané v(e):

1. vyjadreni spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 28.05.2026,
pod ¢.j. 5003574335,

2. vyjadreni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ze dne 11.05.2026 pod
¢.j. 001177077280 a 001177077301,

3. zavazném stanovisku Méstského uradu Caslav, organu
prislusného k vydavani JES, ze dne 25.05.2026, pod C.I.
R/2026/105251, ¢.z. Z/2026/88115.

14.Stavbu lze uZivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

15.Po dokonceni stavby poda stavebnik zadost o kolaudac¢ni rozhodnuti.
Zadost bude obsahovat kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
radu téZ identifikacni Cislo stavby, predpokladany termin dokonceni
stavby a popis odchylek od dokumentace pro povoleni stavby. Dojde-li
k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci, bude
soucasti zadosti dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim
odchylek.

16.Vlastnik stavby bude uchovavat projektovou dokumentaci skutecného
provedeni stavby po celou dobu jejiho uzivani. Pri zméné vlastnictvi
stavby ji odevzda novému nabyvateli.

Ucastnici zrychleného Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu
(§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisi,
dale jen ,spravni rad“): Stanislav Chadraba, nar. 02.12.1990, Michaela
Pecinova, nar. 03.07.1982.
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Oduvodnéni

Dne 10.06.2026 podal stavebnik zadost o vydani povoleni. Uvedenym dnem
bylo zahajeno zrychlené rizeni.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a
s cili a ukoly uizemniho planovani:

Stavebni zamér - stavebni uprava rodinného domu ¢.p. 25 v obci Semtés je
v ploSe bydleni — venkovského charakteru.

Plochy bydleni — venkovského charakteru

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti) vyluéné bydleni predmeéstského a
venkovského charakteru v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturou.

2. Ve vymezeném uzemi je pripustné: - rodinné domy - stavby ubytovacich
zafizeni (max. 12 14Zek) - sportovni a rekrea¢ni plochy (pro potreby obyvatel
domi- max. 600m2 plochy pozemku) - stavby pro chovatelstvi do 16m2 pro
vedlejsi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi - verejna zelen ,liniova a
plosna , verejna prostranstvi - dopliikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik,
zimni zahrady,... ) souvisejici s bydlenim - garadZe pro potieby dom.

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pripustné: - malé ubytovaci zafizeni a
zatizeni pro staré obCany(max.15 1Zek) - sluzby, stavby pro obchod o vymére
pozemku do 1000 m2,stravovaci zarizeni pro jeho obsluhu - stavby pro
rodinnou rekreaci - “ nerusici ,, femeslné provozovny pro obsluhu tohoto
uzemi ( stodoly, drobné vyroby, Femeslné dilny a sluzby) ,které svym provozem
a pripadnymi negativnimi vlivy ( hluk, zdpach a pod ... ) nepfesahly hranice
této provozovny, pripadné pozemku, ktery je k jejimu provozu vyuzivan (svym
provozovanim a technickym zafrizenim nenarusSuji uzZivani staveb a zarizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejictho uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi) - kulturni, skolska,
zdravotnickd a sportovni zarizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi, -

Strana 5z 10



parkovisSté a odstavna stani pro osobni vozidla - bytové domy (které maji vice
nez 3 byty) - nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni
komunikace.

4. Ve vymezeném uzemi je nepripustné: - letni kina a oteviend zdbavna
zarizeni - hospodarstvi zemeédeélskych provozoven a sklady, technické
vybaveni, odstavné plochy a garaze pro nakladni vozidla - stavby pro vyrobu a
skladovani primyslové, zemédélské stavby, servisy a CSPH.

Regulativy prostorovych pomért a vySky zastavby:

V téchto plochdch bude provadéna vystavba vhodnym zpasobem tzn.
respektujici dané mistni prostredi, jeho méritko a tvaroslovi.

Chov domacich a drobnych zvifat v priméreném (omezeném) mnozstvi,
vzdalenost objektll hospodaiskych zvirat a odpadu (hnojist) od oken obyt.
domt min. 15 m, nutno zajistit hygienicky nezdvadny provoz, vzhledové nesmi
naruSovat prostredi, stavby musi odpovidat stavebnimu zakonu.

V pripadé mozZnosti pripojeni na verejné sité je povinnost jejich vyuziti.
Zastavénost pozemku u noveé vystavby maximdalné 40 %. Objekty budou mit
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.

PredloZeny stavebni zadmér je v souladu s Uzemnim planem Semtés.
Stavebnik dale dolozil:

e projektovou dokumentaci pro povoleni zameéru,

e poZarné bezpecnostni FeSeni,

e stavebné konstrukeéni ¢ast,

e plnou moc k zastupovani,

e souhlasy ucastnikll zrychleného fizeni se zdmérem dle § 184 odst. 2
pism. d) stavebniho zakona,

e vyjadreni spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 28.05.2026, pod ¢.j.
5003574335,

» vyjadieni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ze dne 11.05.2026 pod ¢&.j.
001177077280 a 001177077301,
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e zavazné stanovisko Méstského ufadu Caslav, organu prislusného k
vydavani JES, ze dne 25.05.2026, pod C¢.F. R/2026/105251, C.z.
7/2026/88115,

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stredoceského kraje, ze
dne 15.05.2026, pod ¢.j. KHSSC 35000/2026, sp.zn. S-KHSSC 32675/2026,

e vyjadreni CETIN a.s., ze dne 06.05.2026, pod C.j. 124394/26.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych organti vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predloZené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni urad v provedeném zrychleném rizeni prezkoumal predloZenou
zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona a zjistil, Ze jejim
uskute¢nénim nebo uzZivanim nejsou ohrozeny zajmy chrdnéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Stavba je
v souladu se schvdlenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
poZzadavkiim na vyuZivani dzemi. Projektovd dokumentace stavby spliiuje
poZadavky na vystavbu. Stavebni ufad v priibéhu zrychleného rizeni neshledal
divody, které by branily povoleni stavhy.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Ucastnici zrychleného Fizeni - dalsi dotéené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho radu):
GasNet Sluzby, s.r.o., Obec Semtés, Hana Francouzova, CEZ Distribuce, a.s.,
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje, Méstsky ufad Caslav -DOSS.

Stavebni ufad pri stanoveni okruhu ucastnikli fizeni vychéazel zejména z
predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh tcastnikd rizeni
sestavil z vlastnika pozemku, jehoZ soucasti je stavba. Dale pak z vlastnikdl
sousednich pozemki a staveb na nich, jejichZ vlastnické nebo jiné prav k
sousednim pozemkldm mulZou byt rozhodnuti o povoleni zdméru piimo
dotceno.
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Upozornéni: Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a
nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle
zdkona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pokud je stavba pristavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti
stavebnik geometricky plan stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zasSle vyhotoveni povoleni
opatrené dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovérené dokumentace
stavebnikovi. Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikacni udaje o
povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je povinen Stitek pred zahajenim
stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniSté a ponechat jej tam az
do dokonceni stavby; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zplisobem s uvedenim udaji ze Stitku.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urad mlZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho néstupce povolit zménu
stavby pred jejim dokoncCenim. Na rizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncenim se vztahuji pfimérené ustanoveni o stavebnim fizeni.

Poucéeni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndameni k
nadrizeny spravni organ u zdejSiho spravniho organu.

Lhata pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujiciho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Odvolanim 1ze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odGvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni ufad prodlouZit na
odGvodnénou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim.

Poplatek: Spravni poplatek podle polozky 18 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, ve vysi 5000,- K¢ byl
uhrazen dne 18.06.2026.

Toto rozhodnuti musi byt dle § 212 odst. 2 stavebniho zakona zverejnéno na
uredni desce stavebniho uradu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

: Digitélné podepsal Nikol
Nikol Jelinkova
Datum: 2026.07.10 10:37:36

Jelinkova 10260

Rozdélovnik:
Uéastnici rizeni:

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200
Brno

Obec Semtés, ¢.p. 17, 28601 Semtés

Hana Francouzova, Brozikova 428, Polabiny, 53009 Pardubice
MICHAELA PECINOVA, Podousy 64, 28144 Be¢vary

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 40502
Décin

Dotcené organy:

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje, Dittrichova
329/17, Nové Mésto, 12000 Praha
Méstsky urad Caslav - DOSS, nam. Jana ZiZzKky z Trocnova 1/1,
Caslav-Staré Mésto, 28601 Caslav
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