Zména ¢. 2 Uzemniho pldnu Zbysov textovd Cdst - oduvodnéni

ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU ZBYSOV

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

v

Deklarace zdkonnosti procesu pofizeni; soulad se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a
stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii (ddle jen ,,zdkon ¢. 183/2006 Sb.“), ve spojeni s
§ 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zdkona ¢ 283/2021 Sh. (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii a se
zdkonem ¢&. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (ddle jen zakon é. 500/2004 Sb.).

Bude doplnéno pofizovatelem.

2. VYHODNOCENI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S
POLITIKOU UZEMNIHO ROzZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

2.1. Vyhodnoceni souladu Zmény & 2 UP ZbySov s Politikou uzemniho
rozvoje CR

K fijnu 2025 bylo zavazné tplné znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky po Zméné ¢&. 8 (déle
té7 jen ,,PUR CR“). Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj o schvaleni Zmény ¢&. 8 PUR CR bylo zvefejnéno dne
30.9.2025 ve Shirce zakonl a mezindrodnich smluv pod ¢. 366/2025.

Soulad Uzemniho planu Zby3ov s PUR CR (jak na Urovni priorit, tak z hlediska specifické oblasti SOB9:
Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni GUzemi suchem) byl naposledy fadné
proveden ve vztahu k PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6. V mezidoby doslo k nasledujici aktualizaci,
resp. zménam:

Aktualizace €. 7:

Dne 29. Unora 2024 vyslo pod ¢. 46/2024 ve Shirce zakon( a mezinarodnich smluv Sdéleni MMR o
schvéleni Aktualizace €. 7 PUR CR, kterd tak byla zavaznd od 1. bfezna 2024.

Predmétem Aktualizace ¢. 7 PUR CR je zrueni ¢lankd (180) a (198) platné PUR CR, tykajicich se
provéreni Ucelnosti a realnosti priplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe a zajisténi Uzemni ochrany formou Uzemni
rezervy pro priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe.

Zména ¢. 9:

N&vrh Zmény ¢. 9 PUR CR schvalila Vlada CR usnesenim €. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025. Zavazna byla
Zména & 9 PUR CR od 1. 3. 2025.

Zména ¢. 9 PUR CR predstavuje tzv. mimoradnou zménu PUR CR, tj. zménu z dGvodu naléhavého
verejného zajmu, jejiz porizeni stavebni zakon umoznuje v souladu s § 71e odst. 4. Podnét pro pofizeni této
zmény PUR CR vzesel od Ministerstva priimyslu a obchodu.
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Pfedmétem Zmény ¢. 9 PUR CR je vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je
specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni. Druhou oblasti je
specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji
Uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie (z energie sluneéniho zareni a z
vétrné energie).

Déale Zména ¢ 9 PUR CR uvadi dle § 318 odst. 4 stavebniho zdkona PUR CR do souladu s novym
stavebnim zdkonem. Uvedeni do souladu se projevuje nejen v ndazvoslovi dokumentu (napf. pojem
,Aktualizace” PUR CR je nahrazen pojmem ,Zména“ PUR CR, pojem republikové je nahrazen pojmem
celostatni, pojem plochy a koridory je nahrazen pojmem zdméry apod.), ale také v doplnéni nového tématu,
kterym je stanoveni koncepce sidelni struktury CR.

Zména . 8:

Sdéleni MMR CR o schvaleni Zmény ¢. 8 PUR CR bylo zvefejnéno dne 30.9.2025 ve Sbirce zékon( a
mezinarodnich smluv pod &. 366/2025. Od 1. fijna 2025 je tak Zména ¢. 8 PUR CR zavazna pro pofizovani a
vydavani Gzemné planovaci dokumentace.

Dokument zdsadné neméni koncepéni zaméreni PUR CR, presto jsou jejim navrhem dotéeny viechny
kapitoly. Nejvice je dotéena kapitola 3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy. Nejvyznamnéjsi Casti
této kapitoly je stanoveni kategorii center osidleni. Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici se zamérf(
dopravni a technické infrastruktury, a to na zakladé zhodnoceni pInéni jednotlivych tkoll i s ohledem na jiz
zrealizované rozvojové zaméry, resp. na zrusené rozvojové zaméry, od kterych bylo upusténo ze strany
prisludnych resortd (navrhovatelG zamér(). Touto zménou Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byly v
ramci zamérl dopravni infrastruktury pridany mj. nové ¢lanky tykajici se naptiklad modernizace Zelezni¢ni trati
v okoli Starého Mésta u Uherského Hradisté, vymezeni vodni cesty tykajici se Batova kanalu nebo rozsifeni
letisté Ostrava-Mosnov. V ramci zamér( technické infrastruktury byly dale pfidany nové Clanky tykajici se
novych elektrickych stanic a vedeni, precerpavacich vodnich elektraren a produktovodu pro prepravu oxidu
uhli¢itého.

shrnuti:

Zasadnimi, v ramci UP ZbyZov dosud nekomentovanymi, tpravami PUR CR, na které by méla Zména ¢&.
2 UP Zby3ov reagovat, jsou tedy predeviim nové Specifické oblasti a SOB10 a SOB11 (vymezené ve Zméné &. 9
zavazné od 01.03.2025).

Specifické oblasti SOB10 a SOB11 vymezuji oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie ze slune¢ni a vétrné
energie. Diskutované zaméry a opatieni umozfiuje realizovat jiz platny Uzemni pldn Zby3ov, a to predevsim
prostiednictvim stanovenych podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a nevylouc¢enim jejich
realizace v rdmci nezastavéného uzemi.

Pfedmétem Zmény ¢. 2 UP ZbySov je potom pouze vymezeni zastavitelné plochy Z.84 a plochy
prestavby P.17 (obé urcené pro bydleni). Dale je na zakladé aktualizace pfislusné nadrazené dokumentace (ZUR
SK) zohlednén koridor pro Zelezni¢ni dopravu D216 — viz dale. Vécné fe$eni Uzemniho pldnu Zby3ov z{stava
zachovano.

Na zakladé vyse rozepsaného tak Ize konstatovat, e Zména €& 2 UP Zbyiov neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci¢. 1, 2, 3,4,5,6,7aZmén¢.9a 8.
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2.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UP Zby3ov s dokumentaci vydanou
krajem

Stejné jako v pFipadé Politiky Gzemniho rozvoje CR i v pfipadé Zasad tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
byl soulad Uzemniho pldnu Zby$ov s prioritami Uzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi provéfen a to na Urovni Uplného znéni Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po vydani
aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11. Do doby zpracovéni ndvrhu Zmény &. 2 UP Zby%ov pro potfeby opakovaného
verejného projednani (Fijen 2025) nabylo ucinnosti dalSich Sest aktualizaci a to konkrétné aktualizace ¢. 8., 9.,
12., 14., 15. a 16. Struéné shrnuti obsahu téchto aktualizaci a reakce ndvrhu Zmény €. 2 UP Zby3ov na né je
provedena nize.

Aktualizace €. 8:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 041-
27/2023/ZK. Dokumentace nabyla Gc¢innosti 26. 4. 2024.

Obsahem dokumentace je propojeni mimourovnového kfizeni Kosmonosy a mimouroviiového kfizeni
Bezdécin — chybéjici usek 11/610.

Aktualizace €. 9:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo StfedocCeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 040-
36/2024/ZK. Dokumentace nabyla G¢innosti 26. 11. 2024.

Obsahem dokumentace je vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT
Pofi¢any — Svétla nad Sazavou a spojky v Useku VRT — Nymburk, véetné staveb souvisejicich.

Aktualizace ¢. 12:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo StredocCeského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-
36/2024/ZK. Dokumentace nabyla u¢innosti 12. 4. 2025.

Obsahem dokumentace je vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246:
Citov obchvat.

Aktualizace ¢. 14:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 049-
36/2024/ZK. Dokumentace nabyla G¢innosti 15. 4. 2025.

Obsahem dokumentace je pfeloZka silnice 11/610 v Useku Dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad
Labem, obchvat, II. etapa.

Aktualizace ¢. 15:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 039-
04/2025/ZK. Dokumentace nabyla G¢innosti 26. 6. 2025.

Obsahem dokumentace je vymezeni strategické rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada.
Aktualizace ¢. 16:

O vydani rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje na svém zasedani dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 040-
04/2025/ZK. Dokumentace nabyla G¢innosti 26. 6. 2025.

Obsahem dokumentace je vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu pozemni komunikace, véetné
staveb souvisejicich tzv. , Velké Prilepy, obchvat, ¢ast 2".
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Jedind z vySe zminénych aktualizaci, kterd se pfimo tyka reSeného uUzemi, je aktualizace ¢. 9, jejimz
obsahem je vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Poficany — Svétla nad
Sazavou. Touto aktualizaci doslo k prevedeni a zpresnéni koridoru Gdzemni rezervy D602 pro vysokorychlostni
Zelezni¢ni dopravu Praha - Brno, Usek Poficany — hranice na plnohodnotny koridor pro vysokorychlostni
Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216 pro trat Praha — Brno, Usek Poti¢any — hranice kraje vymezeny zaroven jako
verejné prospésna stavba.

Nahrazenim koridoru GUzemni rezervy zpresnénym koridorem nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
doslo na jedné strané ke zpfisnéni podminek pro vyuZiti dotéeného Uzemi (zejména doplnénim institutu
verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni). Na strané druhé byl vSak dotéeny prostor vyrazné zuzen, cca
na tfetinu, co? je patrné z vyrezl grafické €asti vyroku Zmény €. 2 UP Zby3ov nize. Vzhledem k tomu, Ze i koridor
Uzemni rezervy s sebou nesl vyrazna omezeni pro rozvoj feSeného Uzemi, Ize toto zpfesnéni vnimat jako urcité
uvolnéni mozZnosti vyuziti feSeného Gzemi.

Rovnéi je treba pfipomenout, Ze diskutovany zamér je zamérem ze zdkona povinné prevzatym z rfadné
projednané a platné nadfazené dokumentace (ZUR Stfedoceského kraje). Dany zamér je tedy v soucasné dobé
jiz platny a predmétna Zména €. 2 jej pouze prebira a zpresnuje. Do dasledku dotazeno lze konstatovat, ze
nadrazenad, hierarchicky vySe postavend, dokumentace ma jednoznacné prednost a v pfipadé potencidlnich
nejasnosti, nesrovnalosti mezi Uzemnim planem a zasadami Uzemniho rozvoje plati jednoducha rovnice a totiz,
Ze ,vysSi bere”.

Dal$imi Gpravami, které viak zadnym zplisobem nezasahuji do koncepce stanovené platnym UP Zby3ov,
ani nadrazenou dokumentaci, je vymezeni plochy prestavby P.17 (na zakladé zpresnéni koridoru — viz vyse — jiz
nezasahujici do zaméru z nadfazené dokumentace), vymezeni zastavitelné plochy 7.84 vrdmci proluky v
zastavéném Uzemi a zpfisnéni podminky vyuZiti pro stavajici plochu Uzemni rezervy R6 LOKALITA PRO
VHODNOU AKUMULACI POVRCHOVYCH VOD BREZI. Uzemni rezerva R6 je jiz vymezend v platném Uplném znéni
UP Zby3ov a to rovné? na podkladu nadfazené dokumentace — ZUR SK. Zptisnénim podminek je zdGraznéna
napf. v ZUR SK stanovend priorita Gzemniho planovani &. 05A ve znéni: , Vytvdret podminky pro feseni technické
infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak,
aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.”

shrnuti:

Na zékladé vyhodnoceni vyie je zfejmé, e Zménou & 2 UP Zbysov nedochazi k zasadnim koncepénim
Upravam. Lze tedy konstatovat, Ze soulad Uzemniho planu a zdsad Uzemniho rozvoje v podobé jejich Uplnych
znéni zUstane i po vydani Zmény €. 2 zachovan. Zména ¢. 2 tak neni v rozporu se Uplnym znénim Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14. 15. a 16. aktualizaci.
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3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANU,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon &. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. b)

3.1. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovdni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel tGzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména €. 2 umoznuje prostfednictvim nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, za jasné danych
podminek, intenzifikovat vystavbu v ramci vymezeného zastavéného Uzemi a tim zaroven vytvari
predpoklady pro vystavbu i pro udrzitelny rozvoj izemi. Nedochazi totiz k novym zabortim pladniho fondu a je
podporeno hospoddarné vyuziti veSkeré dostupné technické i dopravni infrastruktury.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim
ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky
potencidl rozvoje.

Zména ¢. 2 nepredstavuje pro komplexni feSeni uUcelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi
zapracovaného (a fadné projednaného) v platném UP Zbysov zasadni Gpravu. Vymezuje pouze jednu mensi
zastavitelnou plochu a plochu prestavby v ramci zastavéného Uzemi, zpresfiuje podminky pro vyuZiti
dlouhodobé vymezené plochy rezervy pro akumulaci vod a z nadfazené dokumentace prebira koridor pro
zamér vysokorychlostni Zeleznice.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tuzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména €. 2 prispiva vymezenim zastavitelné plochy a plochy prestavby v rdmci vymezeného zastavéného
uzemi k hospodarnému vyuzivani tohoto zastavéného Uzemi a podporuje tim i ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemka.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZzovdni nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich dasledki, a ddle takovd technickd
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra; doplrikova funkce bydleni Ci
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni vcetné
staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vCetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v
pripadech, pokud je izemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevylucuje.
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Zména C. 2 zpresnuje (resp. zptisnuje) podminky pro vyuziti dlouhodobé vymezené plochy rezervy pro
akumulaci vod. Tim chrani nejen samotny zamér, ale zdkazem realizace vSech staveb, zatizeni a opatreni,
které by mohly dany zameér ztizit, druhotné chrani i nezastavéné uzemi, pres které je tato rezerva vymezena.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Zména ¢. 2 tuto moznost nijak neomezuje.

3.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 s ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav tuzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Pripadna aktualizace pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vymezenych nadrazenymi dokumentacemi
je predmétem paralelné potizené Zmény ¢&. 3 UP Zby3ov, jejim? obsahem je pravé predeviim formalni
aktualizace vyplyvajici pfimo ze zadkona ¢. 183/2006 Sb., tedy nezbytnd standardizace, aktualizace
zastavéného Uzemi a pravé koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na nadrazené dokumentace. Hodnoty
uzemi vyplyvajici z dalSich podkladl, predevsim Gzemné analytickymi podklady, pfipadné vymezeny jiz
platnym UP Zbysov, jsou zakresleny v grafické ¢asti od@ivodnéni — Koordinaénim vykrese.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,
Zména &. 2 nepredstavuje pro koncepci Gzemi stanovenou (a fadné projednanou) v platném UP Zbygov
zasadni Upravu. Vymezuje pouze jednu mensi zastavitelnou plochu a jednu plochu prestavby v ramci
zastavéného Uzemi, zpresnuje podminky pro vyuziti dlouhodobé vymezené plochy rezervy pro akumulaci vod
a z nadfazené dokumentace prebira koridor pro zamér vysokorychlostni zeleznice.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verfejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Podstatou celého procesu pofizeni Zmény ¢. 2 je, v souladu s prislusnou legislativou, pravé zejména provérit a
posoudit potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy, plochy prestavby, zpfesnéni podminek vyuziti pro
plochu rezervy a koridor pro zamér vysokorychlostni Zeleznice, vyhodnotit jejich verejny zdjem na jejich
provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad i na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani. K tomu by méla,
mimo jiné, napomoci odborna stanoviska pfislusnych dotéenych organ( hajicich zajmy na Usecich svéfenych
jim odpovidajici legislativou, kterd v procesu potizovani Zmény ¢. 2 uplatiuji.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
usporddani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a resSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

Zména €. 2 nepredstavuje pro urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Gzemi stanovené (a fadné projednané) v platném UP Zby$ov zdsadni Upravu. Vymezuje pouze
jednu mensi zastavitelnou plochu a plochu prestavby v ramci zastavéného Uzemi, zpresiiuje podminky pro
vyuZiti dlouhodobé vymezené plochy rezervy pro akumulaci vod a z nadfazené dokumentace prebira koridor
pro zamér vysokorychlostni Zeleznice.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,

Stanoveni podminek pro provedeni zmén je stanoveno platnym UP Zby$ov a Zménou ¢. 2 nenf nijak ménéno.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
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Poradi provadéni zmén v tzemi (etapizace) neni platnym UP Zby3ov stanovena a neni doplfiovana ani
Zménou €. 2.

g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovadni jejich dusledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,

Podminky pro sniZzovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledk

jsou zakotveny v koncepci stanovené platnym UP Zby$ov. Zménou ¢&. 2 se neméni, jsou pouze roziifeny
pomoci zpfisnéni podminek pro vyuziti plochy rezervy uréené pro pripadnou realizaci akumulaéni nadrze.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdani disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Vytvareni podminek pro odstrafiovani dasledkd ndhlych hospodéfskych zmén je stanoveno platnym UP
Zbysov a Zménou €. 2 neni nijak ménéno.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou podporeny doplnénim nové zastavitelné plochy a plochy
prestavby pro bydleni v rdmci zastavéného Gzemi vymezeného v platném UP Zbysov.

j) s ohledem na charakter tGzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Plochy vyroby jsou vymezeny platnym UP Zby3ov. Zména &. 2 je nijak neroziituje.

k) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredk( z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,

Vytvareni podminek pro hospodarné vynakladani prostredk( z verejnych rozpoctl na zmény v lGzemi je
Zménou ¢. 2 podporeno vymezenim zastavitelné plochy a plochy pfestavby v ramci zastavéného uzemi. Tim
je podporeno vyuzivani stavajici dopravni ¢i technické infrastruktury namisto jejiho dalSiho rozsifovani.

1) vytvdret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Podminky pro zaji$téni civilni ochrany jsou zakotveny v koncepcich platného UP Zby$ov a Zménou €. 2 nejsou
nijak ménény.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdasahy do tzemi,

Asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi nejsou Zménou €. 2 urceny.

n) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy

zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,
Zména ¢&. 2 nevymezuje zadné zastavitelné plochy umozZiujici umistovani zamér( vyvolavajicich negativni
vlivy na uzemi. Dokladem je i stanovisko Krajského uradu jako pfislusného uradu k navrhovanému obsahu
Zmény €. 2, ve kterém, s pfihlédnutim ke stanovisku pfisluSného organu ochrany pfirody nepozadoval
posouzeni ndvrhu Zmény €. 2 z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdroju,

Zména ¢. 2 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroja.

p) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.
Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie nebo pamatkové péce jsou
zohlednény pfedevsim stanovenim komplexnich koncepci a pravidlech pro uspofadani uzemi jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v rdmci platného UP ZbyZov. Tyto koncepce a pravidla jsou Zménou &. 2
pIné respektovana.



Zména ¢. 2 Uzemniho pldnu Zbysov textovd Cdst - oduvodnéni

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. c)

Zména ¢. 2 je zpracovana v souladu se Zakonem ¢&. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,stavebni zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zdkona ¢.
283/2021 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a s provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a s ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Vyhlaska €. 501/2006
Sb.“). ProtoZze prede dnem nabyti G¢innosti ,,nového” stavebniho zdkona (¢. 283/2021 Sb.) bylo zahajeno
verejné projedndni navrhu Zmény ¢. 2, dokonci se projednavani této zmény (v souladu s § 323 odst. 9
stavebniho zékona) podle zakona ¢. 183/2006 Sb.

—  Struktura textové i grafické ¢asti Zmény ¢. 2 vychazi z platného (a fadné projednaného) UP Zbysov.
Pozadavky plynouci z aktudlni podoby pfrislusné legislativy potom upravila paralelné pofizovana
,formalni“ Zména ¢. 3.

— Zména¢. 2 je pofizovana v souladu s § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb. (viz kapitola 1 tohoto Odlvodnéni)

— dle § 53 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odlvodnéni Zmény ¢. 2 vyhodnocen soulad:

s PUR CR a UPD vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto odGvodnéni)

s cili a dkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi (viz kapitola 3
tohoto odlivodnéni)

o s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 4 tohoto
odlvodnéni)

o s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem reseni rozporl (viz kapitola 5 tohoto oddvodnéni)

— dle § 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sh. je soucasti Zmény ¢. 2:

o vysledek pfezkoumani zmény Gzemniho planu podle odstavce 4 (§ 53 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
(viz kapitola 13 tohoto Oddvodnéni)

o zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkld vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostredi (viz
kapitola 6 tohoto Odlvodnéni)
stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto Odlvodnéni)
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto
odlvodnéni)

o komplexni zdlvodnéni prijatého teSeni vcetné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto
odlvodnéni)

o vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch (viz kapitola 10 tohoto OdGvodnéni)

— dle pfilohy €. 7, ¢ast I1., Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je soucasti Zmény €. 2:

o vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v GUzemi (viz kapitola 11
tohoto Odlvodnéni)

o vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZzadavk( obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym
postupem (viz kapitola 12 tohoto odlvodnéni)
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o vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (viz
kapitola 14 tohoto odlvodnéni

o vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto oddvodnéni)

Uvedené skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach textové casti
oddvodnéni Zmény €. 2) a na pribéhu jejiho pofizovani.

PFi pofizovani Zmény €. 2 bylo postupovdano v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona. Podrobné
je postup pofizeni Zmény €. 2 popsan v kapitole 1 textové ¢asti tohoto odlvodnéni.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY  ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. d)

5.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 2 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je provedeno v jednotlivych
podkapitolach kapitoly ,9 Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty” textové Casti
odlvodnéni Zmény ¢. 2.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich pravnich
predpisti, popFipadé s vysledkem feseni rozport

Bude doplnéno pofizovatelem na zékladé vysledkl projednani Zmény ¢. 2 UP Zbysov.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO!
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako pfislusny urad k posuzovani
vlivu na ZP ve smyslu § 10i zakona odst. 1) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
zédkona, v platném znéni, ve stanovisku ze dne 24. 8. 2022, €. j.: 100061/2022/KUSK, neuplatnil pozadavek na

zpracovani vyhodnoceni vlivei Zmény &. 2 Uzemniho planu Zbysov na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Z vySe uvedenych divoddl nebylo s ohledem na ustanoveni § 55a odst. 2 stavebniho zdkona vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj Uzemi v rdmci Zmény €. 2 zpracovano.
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7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE &§50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

2Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. c)
Bude doplnéno pofizovatelem na zdkladé vysledkd projedndni

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. d)

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledkl projednani

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Zdkon &. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. e)

9.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi bylo, v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani a stavebnim Fadu,
aktualizovdno paralelné pofizovanou Zménou €. 3 a to k datu 1. 6. 2023.

9.2. Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se zménou ¢. 2 neméni a zlstava
zachovana v podobé stanovené (a fadné projednané) platnym UP ZbyZov (ve znéni Zmény &. 1).

9.3. Oduvodnéni urbanistické koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

9.3.1. Oduvodnéni urbanistické koncepce

Zménou &. 2 nedochazi k zadnym vécnym zménam v urbanistické koncepci stanovené platnym UP ZbySov (ve
znéni Zmény ¢. 1).

10
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9.3.2. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
Zména ¢. 2 vymezuje jednu zastavitelnou plochu a to Z.84:

oznaceni k.. zpUsob vyuziti odUvodnéni vymezeni zastavitelné plochy

- PoZadavek z obsahu zmény.

Krchlebska Bydleni-v - Vymezenim zastavitelné plochy v ramci zastavéného Gzemi je
2.84 Lhota rodinnych domech — | ymoznéna intenzifikace vyuZiti ve stavajici zastavbé bez narokd
venkovské na nové zabory pldniho fondu a je podporeno hospodarné

vyuZziti veskeré dostupné technické i dopravni infrastruktury.

9.3.3. Oduvodnéni vymezeni ploch prestavby
Zména ¢. 2 vymezuje jednu plochu prestavby a to P.17:

oznaceni k. d. zpUsob vyuZiti odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy

- Pozadavek z obsahu zmény.

- Divodem je predevsim narovnani stavu v dotéené lokalité,
kdy sousedni zastavény stavebni pozemek disponuje cislem
o1 Chlumu | Bydleni —v rodinnych popism’/rnh (c. p.v,2I6), z?:mcvo, st;ivba na pFe'dmétnilsh

Zby%ova | domech — venkovské pozemcich pouze Cislem evidenc¢nim (€. e. 6). V praxi tak mUGze
dochazet k vytvareni nerovného pristupu vici obéma trvale
obyvanym nemovitostem napf. pfi vykonu samospravy (narok
na realizaci a provoz dostupné verejné infrastruktury, svoz

odpadu apod.).

9.3.4. Odluvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zménou ¢. 2 nedochazi k Zadnym vécnym zménam ve vymezeni systému sidelni zelené.

9.4. Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zménou €. 2 dochdzi k dilcim zménam v ramci verejné infrastruktury, které nemaji na celkovou koncepci
stanovenou platnym UP Zleby ve znéni Zmén ¢. 1 zasadni vliv.

Na podkladu nadfazené dokumentace doslo k prevzeti koridoru pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni
dopravy — VRT Poficany — Svétld nad Sazavou. Touto aktualizaci doglo k prevedeni a zpresnéni v UP Zby3ov
dosud vymezeného koridoru uzemni rezervy D602 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu na plnohodnotny
koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216 pro trat Praha — Brno, Usek Poficany — hranice kraje
vymezeny zaroven jako verejné prospésna stavba. Pro zajisténi maximalni ochrany predmétného koridoru je
jako podminka pro vyuziti koridoru doplnén text ve znéni: , Ve vymezené plose koridoru neni mozné, do doby
realizace zaméru nebo jeho vypusténi z nadrazené dokumentace, umistovat stavby, zarizeni a opatreni, které by
mohly jakymkoliv zplsobem ztiZit nebo znemoznit jeho budouci vyuZiti.“.

Mimo jiné i s ohledem na stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb. k
podstatné Gpravé navrhu Zmény €. 2 ze dne 20. 2. 2026 (€. j. 012520/2026/KUSK), cit. , Koridor tizemni rezervy
D602 pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu CNZ.D216 je v prekryvu s nadregiondinim centrem USES
ChraniboZsky les (NC57). Krajsky urad poZaduje jeho respektovdni. V misté koncepce ani v jejim blizkém okoli
nebyly doposud zaznamendny Zddné ndlezy zvildsté chranénych druhd, které by mohly byt zamérem vyznamné
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ovlivnény.“, je tfeba zdlraznit pretrvavajici potfebu respektovat nadregionalni biocentrum Chrafnbozsky les,
pres které byl veden plvodni koridor Uzemni rezervy D602 a je pres néj veden i koridor pro vysokorychlostni
Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216.

Na zéakladé pfipominky opravnéného investora byly doplnény informace o plynarenskych zafizenich, které vsak
vyplyvaji pfimo z pfislusné legislativy, cit. ,Podle prislusné legislativy je pro stdvajici plynovody DN 1000 a DN
900 stanoveno ochranné pdsmo 4 m kolmé vzddlenosti od pldorysu plynovodu na obé strany a bezpecnostni
pdsmo 200 m kolmé vzddlenosti od pldorysu plynovodu na obé strany. Pro kabel protikorozni ochrany je
stanoveno ochranné pdsmo 1 m kolmé vzddlenosti od pudorysu kabelu na obé strany a pro telekomunikacni sité
je stanoveno ochranné pdsmo 1 m kolmé vzddlenosti od pldorysu kabelu na obé strany."“.

9.5. Odivodnéni koncepce uspofadani krajiny, USES

Zménou ¢&. 2 nedochazi k Zadnym tpravam v ramci koncepce usporadani krajiny ani USES.
Oduavodnéni stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Zména ¢. 2 nijak nezasahuje do podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenych (a fadné
projednanych) v platném UP Zby$ov. V rdmci plochy Gzemni rezervy pro piipadnou akumulaci vod pouze
dochazi ke zpresnéni, resp. zptisnéni specifickych podminek vyuziti této konkrétni plochy rezervy.

9.6. Oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Zménou ¢. 2 je navriena jedna nova vefejné prospéSnd stavba pro dopravni infrastrukturu s moZnosti

vyvlastnéni. Jednd se o koridor pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Poticany — Svétla nad
Sazavou VD.D216.

9.7. Oduvodnéni vymezeni verejné prospésnych opatfeni, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo

Zménou €. 2 nejsou navrZzeny Upravy ve vymezeni verejné prospésnych opatreni, pro kterd lze uplatnit
predkupni pravo.

9.8. Odlivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Zménou €. 2 nejsou navrzeny Upravy ve stanoveni kompenzacnich opatreni.

9.9. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv

Zména C. 2 nevymezuje nové plochy ¢i koridory izemnich rezerv. V rdmci jiz vymezené plochy tzemni rezervy
pro pripadnou akumulaci vod pouze dochazi ke zpresnéni, resp. zpfisnéni specifickych podminek vyuZiti této
konkrétni plochy rezervy. Koridor izemni rezervy D602 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu Praha - Brno,
usek Pofi¢any — hranice je zrusen a preveden na plnohodnotny koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem
vyuZiti pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216.
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9.10. OdlUvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno dohodou o parcelaci

Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci.

9.11. OdlUvodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vypracovanim Gzemni studie

Zménou €. 2 nejsou vymezeny plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vypracovanim Uzemni studie.

9.12. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni tzemi obce ZbySov se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. Nachazi se zde:

1. Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, pficemz vystavba vétrnych elektraren a
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty mlze byt omezena nebo
zakazana. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):

a. veétrnych elektraren

b. vyskovych staveb

c. venkovniho vedeni VN a VVN

d. zakladnovych stanic mobilnich operatora

2. LKD pro létani ve vzduSném prostoru k ochrané letového prostoru na letiStich a letadel leticich na
okruhu. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou, venkovniho vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich nebo umisténi novych tézebnich prostort
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaseném od zemé
je nutno posoudit také vystavbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vyskové omezena nebo
zakdazana.

3. Objekt dlleZity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi . V tomto Gzemi Ize umistit a povolit stavbu
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

4. Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy vcetné ochranného pasma. Vtomto lUzemi lze
umistit a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

5. Vodovodni sit véetné ochranného pasma. V tomto Uzemi lze povolit veskeré zemni price jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Uzemi obce lze umistit a povolit ndsledujici stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

a) vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a lll. tridy
b) vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl
c) vystavba a rekonstrukce letist vsech druhl véetné zafizeni

o

)

) vystavba vedeni VN a VVN

) vystavba vétrnych elektraren

f)  vystavba radioelektronickych zafizeni véetné anténnich systému a opérnych konstrukci
g) vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

h) vystavba vodnich nadrzi

i)  vystavba objektd tvoricich dominanty v izemi
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10. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

2Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. f)
Aktualizaci zastavéného Uzemi provedla paralelné pofizovand Zména ¢. 3. Zajisténi ucelného vyuziti

zastavéného Uzemi, vymezeni odpovidajiciho rozsahu zastavitelnych ploch, ploch prestavby, pripadné
stanovenim podminek vyuzZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti bylo predmétem platného (a radné
projednaného) UP Zbysov. Zména ¢. 2 potom vymezuje pouze jednu mensi (813 m2) zastavitelnou plochu pro
bydleni (2.84) a jednu plochu prestavby (P.17 — obé viz vyse). Obé plochy jsou situovany do stavajiciho
zastavéného uUzemi, ¢imZ je umoznéna intenzifikace vyuZiti souasné zastavby bez narok( na nové zabory
puadniho fondu a je podpofeno hospodarné vyuZziti veskeré dostupné technické i dopravni infrastruktury.

z Vg Ve rd

11. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. f)

Zména C. 2 odstranuje koridor zemni rezervy D602 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu Praha - Brno, Usek
Pofi¢any — hranice a nahrazuje jej plnohodnotnym koridorem nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216. To vSe na podkladu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
- ZUR SK.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V
ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

NiZe jsou vypsany a vyhodnoceny jednotlivé navrhované zmény Uzemniho planu Zbysov tak, jak o nich v ramci
obsahu Zmény ¢. 2 rozhodlo zastupitelstvo obce Zbysov dne 19. 12. 2022 svym usnesenim ¢. 203/2022.

1) Bude provérena moznost vzniku zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim bydleni v rodinnych domech -
venkovské na plose pozemku: pozemkova parcela ¢islo 177/2 v katastralnim uzemi: Krchlebska Lhota.

Pfedmétny pozemek je Zménou €. 2 zafazen do zastavitelné plochy Z.84 s funkénim vyuzitim Bydleni — v
rodinnych domech — venkovské. Do této zastavitelné plochy je ddle pfifazen i drobny sousedni pozemek p. ¢.
177/3 v k. 4. Krchlebska Lhota. Pozemky tvofi funkéni i prostorovy celek a jejich tFisténi do odlisnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti by postradalo urbanistickou logiku. Takto bude mozné vytvofit jeden
plnohodnotny stavebni pozemek.

Vymezenim této zastavitelné plochy v rdmci zastavéného Uzemi je podporena i zadouci intenzifikace vyuziti
ve stavajici zastavbé bez narokd na nové zabory plidniho fondu a posileno hospodéarné vyuzivani dostupné

technické i dopravni infrastruktury. To ma pozitivni dopad napft. i na fadné nakladani s verejnymi financemi.

2) Bude provéfena moznost a stanoveny podminky pro vyuZziti Uzemi plochy Uzemni rezervy oznacené v
Uzemnim planu ZbySov ,R6“ — lokalita vhodnad pro akumulaci povrchovych vod Biezi. Uzemni rezerva je
pfevzata z nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. V souladu
s vydanym Generelem Uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod a zakladnimi zasadami vyuZiti téchto
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Uzemi bude stanoveno, jakym zpUsobem lze v tomto Uzemi ménit dosavadni vyuZiti, umistovat stavby a
provadét dalsi ¢innosti, které neznemozni nebo podstatné neztizi budouci vyuZiti Gzemi pro lokalizaci nadrze.

Zména €. 2 na zakladé poZzadavku z obsahu i s ohledem na aktudlni podobu dokumentace ZUR SK stanovila
specifické podminky vyuziti pro tuto plochu rezervy. Doslo tim ke zpfisnéni podminky vyuZziti pro tuto plochu
Gzemni rezervy R6 LOKALITA PRO VHODNOU AKUMULACI POVRCHOVYCH VOD BREZI, ktera je v platném UP
Zby3ov vymezena pravé na podkladé nadfazené dokumentace — ZUR SK. Timto krokem je tak, mimo jiné,
zdliraznéna napt. v ZUR SK stanovena priorita Gzemniho planovani & 05A ve znéni: ,Vytvaret podminky pro
feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodéavku vody a zpracovani
odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.”

3) Bude provéfena moznost zmény funkéniho vyuziti ploch pozemki: pozemkova parcela ¢islo 443/1 a stavebni
parcela ¢islo 50/2 v katastrdlnim Uzemi: Chlum u ZbySova z plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci na plochu bydleni — v rodinnych domech venkovské.

Predmétné pozemky jsou zménou ¢. 2 zafazeny do plochy prestavby P.17 s funkénim vyuZitim Bydleni — v
rodinnych domech — venkovské. Dlvodem je pfedevsim narovnani stavu v dotcené lokalité, kdy sousedni
zastavény stavebni pozemek disponuje cislem popisnym (. p. 26), zatimco stavba na predmétnych
pozemcich pouze ¢islem evidenénim (C. e. 6). V praxi tak mlzZe dochazet k vytvareni nerovného pristupu vaci
obéma trvale obyvanym nemovitostem napf. pfi vykonu samospravy (narok na realizaci a provoz dostupné
verejné infrastruktury, svoz odpadu apod.).

Nad ramec vyse vypsaného doplnilo zastupitelstvo obce ZbySov dne 28.3.2023 svym usnesenim ¢. 52/2023
pozadavky na obsah zmény €. 2 o zruseni jedné z podminek pro usporadani Uzemi stanovenych v ramci
regulativll ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci ve znéni ,Upravy stavajicich objektll nesmi
ménit jejich charakter a objem”.

Z hlediska formalniho lze takovyto poZadavek, s dirazem na maximalni efektivnost a hospodarnost celého
procesu pofizovani (jakékoliv) uzemné planovaci dokumentace, povaZovat za akceptovatelny. Dlvodem je
zejména:

e povaha Upravy, ktera nemd charakter zasadni zmény koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany nebo
rozvoje jeho hodnot, nedochazi k vymezeni nové zastavitelné plochy apod.;

e s ohledem na predchozi bod povaha uUpravy, jeZ by samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry generovala vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, ani se nejedna o Upravu, kterou by bylo nutné posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
podle § 10i zdkon ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpisa;

e faze v rdmci niz doslo k doplnéni poZzadavku do navrhu zmény €. 2 a totiz zpracovani navrhu pro potreby
vefejného projednani (§ 55b odst. 1 zakona 183/2006 Sb.). V ramci samotného vefejného projednani tak
dojde k plnohodnotnému posouzeni, zda pfedmétnou Upravou nebyly negativné dotceny verejné zajmy
nebo zda nebylo negativné dotceno vlastnictvi konkrétnich pozemka a staveb. Prislusny dotéeny orgdn se
tak bude moci vyjadfit prostiednictvim stanoviska, vlastnik prostfednictvim pfipadné namitky a kdokoliv
prostrednictvim pripominky.

Z hlediska obsahového potom lze konstatovat, Ze smysl| rusené podminky plGsobi nelogicky a nejednoznacné,
coz mlUzZe mimo jiné predstavovat komplikace v rdmci nasledného rozhodovani v Uzemi. Rusend podminka
totiz omezuje pripadné Upravy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, ale nijak jiz neomezuje pripadné
stavby nové. Takovato regulace je o to problematictéjsi, Ze hned druha (a zaroven posledni) podminka pro
usporadani Uzemi naopak umoznuje stavajici objekty transformovat na objekty pro trvalé bydleni a tim tedy,
oproti predchozi podmince, podporuje snahu o intenzifikaci dotéenych ploch.
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Veskeré formalni nalezitosti tykajici se zmény Uzemniho planu, tedy predevSim nezbytnd standardizace (v
souladu s § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb.), aktualizace zastavéného Uzemi (v souladu s § 58 odst. 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.), koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na nadfazené dokumentace atd. jsou predmétem
paralelné pofizené Zmény ¢. 3 UP Zby3ov, jejimz obsahem bylo pravé predevsim formalni aktualizace vyplyvajici
pfimo ze zakona ¢. 183/2006 Sb.

Grafické casti odGvodnéni (vykres SirsSich vztahl a vykres predpokladanych zdborlG pldniho fondu) nejsou
soucasti dokumentace Zmény €. 2. V téchto vykresech nedochazi v ramci Zmény €. 2 k Zadnym Upravam, nejsou
nijak ménény.

13. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU PODLE
ODST. 4 (§ 53 ZAKONA C. 183/2006 Sb.)

Zdkon &. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a)

Vysledek prezkoumani bude doplnén za zakladé vysledkd projednani.

14. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU

RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Vyhldaska é. 500/2006 Sb., priloha &. 7, édst Il., odst. 1, pism. c)

Zména &. 2 nevymezuje zéleZitost nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR SK.

15. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Vyhldaska é. 500/2006 Sb., priloha é. 7, édst Il., odst. 1, pism. d)

Zména ¢. 2 nevymezuje nové zastavitelné plochy, plochy prestavby ani plochy zmén v krajiné, v jejichZ disledku
by bylo nutné vyhodnocovat zabor zemédélského pldniho fondu nebo pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.
Zména C. 2 odstranuje koridor Uzemni rezervy D602 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu Praha - Brno, Usek
Poticany — hranice a nahrazuje jej plnohodnotnym koridorem nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu CNZ.D216. To vse na podkladu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace
— ZUR SK, vramci ni? kvyhodnoceni predmétného koridoru jiZ dodlo a to samostatnou dokumentaci
,Vyhodnoceni vlivi ndvrhu 9. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje na udrZitelny rozvoj
uzemi”. Na Urovni Uzemniho planu dochazi pouze ke zohlednéni.

16. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Vyhldska é. 500/2004 Sb., sprdvni Fdd, § 172

Bude doplnéno za zakladé vysledkl projednani.
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17. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhldska é. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172

Bude doplnéno za zakladé vysledk( projednani.

Textova &ast OdGivodnéni Zmény €. 2 UP Zbysov obsahuje 19 &islovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény ¢. 2 UP Zbysov obsahuje nasledujici vykres:

1 Koordinaéni vykres 1:5000
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