Zamér:  Z/2026/81820 Dne: 22.07.2026
Rizeni:  R/2026/102065
Cj.: R/2026/102065/4

Urad: Méstsky urad Caslav Adresat:

nam. Jana ZiZky z Trocnova 1/1 Rozd€lovnik

Caslav-Staré Mésto
28601 Caslav
ffnbe7e

Vyfizuje: PETRA STEPANKOVA
Tel: 774 084 195
Email: stepankova@meucaslav.cz

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Méstsky uiad Caslav, odbor vystavby a izemniho planovani, jako stavebni
urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli (dale jen ,stavebni zdkon®), v fizeni o
povoleni zaméru ve zrychleném fizeni (dale jen "zrychlené rizeni") posoudil
podle § 182 az § 187 stavebniho zakona, Zadost o vydani povoleni ve
zrychleném rizeni, kterou dne 28.04.2026 a doplnovanou dne 25.06.2026 podali
Vojtéch Ventluka, nar. 08.05.1990, a Bc. Kristyna Ventlukova, nar. 02.08.1989,
oba bytem Fialkova 1341, 286 01 Caslav (dale jen "stavebnik"), a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 193 stavebniho zdkona
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schvaluje podle § 212 stavebniho zakona ve zrychleném rizeni stavebni

Zamer

na stavbu nazvanou: ,rodinny dam“ (ddle jen "stavba") na pozemku:
pozemkova parcela ¢islo 2834/31 v katastralnim tizemi: Potéhy.

Stavba jednoducha obsahuje:

rodinny diim o 1 bytové jednotce,
pripojku vody, kanalizace, elektrické energie,
zpevnéneé plochy.

Popis stavby:

rodinny ddm bude umistén na pozemku: pozemkova parcela ¢islo
2834/31 v katastralnim uzemi: Potéhy a to: 3,50 m od hranice s
pozemkem: pozemkova parcela Cislo 2833/2, 14/73 m od hranice s
pozemkem: pozemkova parcela Cislo 2834/12, 2,13 m od hranice s
pozemkem: pozemkova parcela Cislo 2834/23, 4,69 m od hranice s
pozemkem: pozemkova parcela Cislo 2834/2 (komunikace);

objekt bude mit tvar obdélniku s pidorysnymi rozmeéry 16,52 m x 8,42
m; dim bude nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazZim,
zastreSen stfechou sedlovou se sklonem 25 st., vySka k hfebeni 5,55 m;
napojeni na elektrickou energii bude provedeno napojenim v pilifi
umisténém na hranici pozemku stavebnika (2834/31);

napojeni domu na vodu bude provedeno stavajici vodovodni
pripojkou napojenou na verejny vodovod, ktera bude ukoncena ve
vodomeérné Sachté umisténé na pozemku stavebnika (2834/31);
odkanalizovani domu bude zajiSténo stavajici kanalizacni pripojkou
napojenou na kanaliza¢ni fad, ukoncenou v revizni Sachté umisténé
na pozemku stavebnika (2834/31);

vytapéni bude zajiSténo tepelnym cerpadlem vzduch/voda, v RD bude
podlahové topeni;

deStové vody ze stavby budou zachycovany do vsakovaciho objektu,
vyuZziti k zalivce;
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e zpevnéné plochy umisténé na pozemku stavebnika vcetné ploch pro
parkovani osobnich automobild budou provedeny ze zamkové
betonové dlazby;

e komunika¢né bude objekt napojen stavajicim sjezdem (povoleni MéU
Caslav, odbor dopravy, ze dne 11.10.2021 pod ¢&,j.
M&U/36915/2021/DOP).

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace, kterou
vypracoval: Ing. Vaclav Zikmunda, ovéril:;, Ing. Bohdan Mrazek, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT-1102793; Ing. Alena Kukralova,
autorizovany inZenyr pro poZzarni bezpecnost staveb, CKAIT-0007112, ktera
bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti elektronicky predana
stavebnikovi; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

2.Pred zahdajenim stavby budou vytyCeny veSkeré inzenyrské sité a podzemni
vedeni a jejich trasy budou respektovany vcetné ochrannych pasem. Podminky
spravcl verejné infrastruktury dle jejich vyjadfeni a stanovisek k predmétu
rizeni, tykajici se krizeni a soubéhu siti a tykajici se jejich umisténi vzhledem k
ochrannym pasmum stavajici vetrejné infrastruktury budou respektovany.

3.Budou dodrZena prislusnd ustanoveni narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o
blizSich minimalnich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pri praci na
staveniStich vztahujici se k povolované stavbeé.

4.Pti stavbé budou dodrzena prislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisli, o poZadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich
predpisi, vztahujici se k povolené stavbé.

5.Pfi provadéni stavby budou splnény podminky uvedeneé v(e):

e stanovisku GasNet Sluzby s.r.o., Brno, ze dne 25.06.2026 pod zn.
5003606816,

e vyjadreni CEZ Distribuce, a.s., Dé¢in (Plzen), ze dne 30.03.2026 pod
zn.001175411212,
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e sdéleni CEZ Distribuce a.s., Dé&c¢in, ze dne 14.03.2026 pod zn.
0102494521,

e vyjadreni VHS Vrchlice-Male¢, a.s., Kutna Hora, ze dne 08.04.2026 pod
¢.j. 20260411/TPC,

e zavazném stanovisku Krajské hygienické stanice StredoCeského kraje,
UP v Kutné Hore, ze dne 09.04.2026 pod ¢.j. KHSSC 24790/2026,

e z4vazném stanovisku - JES M&U Céslav, odboru 7P, ze dne 08.04.2026
pod C. rizeni: R/2026/77876, €. zaméru: Z/2026/54183.

6.Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem nebo odbornou stavebni
organizaci stanovenou na zakladé vybérového rizeni. Nazev, sidlo a opravnéni
k predmétné cinnosti bude predloZeno stavebnimu uradu pred zahajenim
stavebnich praci.

7.Stavebnik predem ozndmi stavebnimu uradu termin zahdjeni provadéni
stavby.

8.Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu tyto fdze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby: a) zavérecna kontrolni prohlidka

9.Veskeré odpady pri uzivani stavby budou likvidovany dle zdakona ¢.541/2020
Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi. Naklddani s odpady a
prebytecnym materidlem bude po dobu vystavby provadéno dle zdkona C.
541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist.

10.Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Stavba
bude dokoncCena nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti, bylo-li provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti.

11.Pfed zahajenim stavby zajisti stavebnik vypracovani dokumentace pro
provadéni stavby a zajisti, aby na stavbé nebo staveniSti byla i dispozici
ovérend dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby, popripadé jejich kopie.

12V pribéhu stavby bude veden stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o
stavbé.
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13.Stavbu lze uzivat jen na zdkladé kolaudac¢niho rozhodnuti. Po dokonceni
stavby pod4 stavebnik Zadost o kolauda¢ni rozhodnuti. Zddost bude obsahovat
kromé obecnych ndleZitosti podle spravniho radu téz identifikacni ¢islo stavby,
predpokladany termin dokonceni stavby a popis odchylek od dokumentace pro
povoleni stavby. Dojde-li k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové
dokumentaci, bude soucasti Zadosti dokumentace pro povoleni stavby s
vyznacenim odchylek.

14Vlastnik stavby bude uchovavat projektovou dokumentaci skutecného
provedeni stavby po celou dobu jejiho uZivani. Pfi zméné vlastnictvi stavby ji
odevzda novému nabyvateli.

Ucastnici zrychleného Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu
(§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist,
dale jen ,spravni rad“): Vojtéch Ventluka, nar. 08.05.1990, a Bc. Kristyna
Ventlukova, nar. 02.08.1989, oba bytem Fialkova 1341, 286 01 Caslav.

Oduvodnéni

Dne 28.04.2026, doplnénou dne 25.06.2026 podal stavebnik Zadost o vydani
povoleni. Uvedenym dnem bylo zahajeno zrychlené rizeni.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s uzemné planovaci dokumentaci a s
cili a ukoly uzemniho planovani:

Dle Uzemniho planu Potéhy je zdmér umistén v zastavitelné plose Z3
s funk¢énim urcenim plochy bydleni méstského charakteru. Tyto plochy jsou
urceny vylucéné bydleni méstského charakteru v rodinnych domech s pfimési
neruSicich obsluZznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Navrzenad stavba respektuje charakter méstské zastavby. Regulativy
prostorovych pomérli a vy$ky zastavby dané izemnim pldnem jsou splnény.
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PredloZeny zamér je v souladu s Uzemnim pldnem Potéhy. Uzemni plan Potéhy
byl vydan Zastupitelstvem obce Potéhy a nabyl ucinnosti dne 28.11.2013.

Stavebni urad v provedeném zrychleném frizeni prezkoumal predloZenou
Zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona a zjistil, Ze jejim
uskutecnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Stavba je
v souladu se schvdlenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
poZadavkiim na vyuZivani uzemi. Projektovda dokumentace stavby spliiuje
poZadavky na vystavbu. Stavebni urad v pribéhu zrychleného rizeni neshledal
dtvody, které by branily povoleni stavhy.

Stavebnik dale dolozil:

e projektovou dokumentaci pro povoleni zameéru, ktera byla vlozena do
evidence elektronickych dokumentaci,
e pozarné bezpecnostni reSeni, stavebné konstrukeni reSeni,
e radonovy index, priikaz energetické naro¢nosti budovy,
e souhlas ucastnikdl zrychleného tizeni se zdmérem dle § 184 odst. 2
pism. d) stavebniho zakona, uvedené na situaci,
e vyjadieni vlastnikd verejné dopravni nebo technické infrastruktury,
zdvazna stanoviska dotcenych organd, tj.:
e stanovisko GasNet Sluzby s.r.o., Brno, ze dne 25.06.2026 pod zn.
5003606816,
e vyjadreni CETIN a.s, Praha 9, ze dne 20.05.2026 pod C,j.
138530/26,
e stanovisko - souhlas Obce Potéhy ze dne 14.04.2026,
e stanovisko - souhlas Rozvoj venkova, ze dne 05.06.2026,
e vyjadreni CEZ Distribuce, a.s., Dé¢in (Plzeri), ze dne 30.03.2026

pod zn.001175411212,

e sdéleni CEZ Distribuce a.s., Dééin, ze dne 14.03.2026 pod zn.
0102494521,

e sdéleni Telco Pro Services, a.s., Praha 4, ze dne 20.05.2026 pod zn.
0202021283,
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e sdeéleni Telco Infrastructure, s.r.o., Praha 4, ze dne 20.05.2026 pod
zn. 1100371804,

e sdéleni CEZ ICT Services, a.s., Praha 4, ze dne 20.05.2026 pod zn.
0701107863,

e vyjadreni VHS Vrchlice-Malec, a.s., Kutna Hora, ze dne 08.04.2026
pod ¢.j. 20260411/TPC,

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stredoceského
kraje, UP v Kutné Hofe, ze dne 09.04.2026 pod ¢.j. KHSSC
24790/2026,

e zavazné stanovisko - JES Me&U Caslav, odboru ZP, ze dne
08.04.2026 pod ¢. rizeni: R/2026/77876, €. zameéru: 7Z/2026/54183.

Stavebni urad zajistil vzdjemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek
dotéenych orgdnlt vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predlozené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Ucastnici zrychleného Fizeni - dal$i dotéené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho fadu):
Mgr. Marcel Hornych, Roudny 10, Zvéstov, Ing. Marie Hornychova, Roudny 10,
Zvéstov, Obec Potéhy, Jifi Kapitan, Ceplova 1498, Caslav, Markéta Kapitanova,
Potéhy 181, Klara RlZickova, Na vinici 454, Cerhenice, GasNet Sluzby s.r.o.,
Brno, Rozvoj venkova, dobrovolny svazek obci Potéhy 60, CEZ Distribuce a.s.,
Décin, VHS Vrchlice-Malec€ a.s., Kutna Hora.

Stavebni ufad pri stanoveni okruhu ucastnikli fizeni vychéazel zejména z
predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh tcastnikl fizeni
sestavil z vlastnika pozemku, jehoZ soucasti je stavba. Dale pak z vlastnikdl
sousednich pozemki a staveb na nich. Prava vlastnikd jinych okolnich
nemovitosti nemohou byt stavbou primo dotcena.

Upozornéni:
Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje
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povinnosti stavebnika ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zakona C.
89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik
geometricky plan stavby, ktery bude ovéren Katastralnim uradem.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zasSle vyhotoveni povoleni
opatrené dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovérené dokumentace
stavebnikovi. Stavebnikovi zasle také Stitek obsahujici identifikaCni udaje o
povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je povinen Stitek pfed zahajenim
stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniSté a ponechat jej tam az
do dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
ufad mlZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho néstupce povolit zménu
stavby pred jejim dokonCenim. Na rfizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncenim se vztahuji pfimérené ustanoveni o stavebnim rizeni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
nadrizeny spravni organ u zdejSiho spravniho organu.

Lhita pro poddni odvolani se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odGvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zdkona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena v
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dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni ufad prodlouZit na

odGvodnénou zZadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim.

Poplatek:

Spravni poplatek podle poloZzky 18 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisti, ve vysi 5000,- K¢ byl

uhrazen dne 07.07.2026.

Toto rozhodnuti musi byt dle § 212 odst. 2 stavebniho zakona zverejnéno na

uredni desce stavebniho uradu po dobu 15 dnli ode dne vydani.

Digitalné podepsal
Petra Stépankova
dne 22.07.2026

08:23

Rozdélovnik:
DotCeny organ:

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje, Dittrichova
329/17, Nové Mésto, 12000 Praha
Méstsky urad Caslav - DOSS, nam. Jana ZiZzKky z Trocnova 1/1,
Caslav-Staré Mésto, 28601 Caslav

Ucastnik rizeni dle SZ:

Jifi Kapitén, Ceplova 1498, Caslav-Nové Mésto, 28601 Caslav
Marcel Hornych, Roudny 10, 25706 Zvéstov

Kristyna Ventlukova, Fialkova 1341, Caslav-Nové Mésto, 28601
Céslav

Marie Hornychovd, Roudny 10, 25706 Zvéstov

Rozvoj venkova, ¢.p. 60, 28563 Potéhy

Klara Ruzickova, Na vinici 454, 28102 Cerhenice

GasNet Sluzby s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200 Brno
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VOJTECH VENTLUKA, Fialkové 1341, Caslav-Nové Mésto, 28601
Céslav

Markéta Kapitanova, ¢.p. 181, 28563 Potéhy

VHS Vrchlice-Male¢ a.s., Ku ptaku 387, Zizkov, 28401 Kutna
Hora

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 40502
Décin

Obec Potéhy, C.p. 60, 28563 Potéhy
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