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183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakona), v platném znéni, za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 171 a nasledujici zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, § 13 a pfilohy ¢.7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, dne ............

vydava

ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zédkona

UZEMNI PLAN

HOSTOVLICE

formou opatfeni obecné povahy
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I. NAVRH UZEMNIHO PLANU

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Uzemni plan obce fes$i celé spravni uzemi obce Hostovlice. Zastavéné uzemi je
vymezeno ke dni 31.12.2023. Spravni uzemi obce Hostovlice je slozené z jednoho
katastralniho izemi — Hostovlice. Celkova rozloha spravniho tizemi obce je 585 ha.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

- zohlednovat republikové priority tzemniho planovani, které jsou stanoveny tak, aby
bylo dosazeno vyvazené¢ho vztahu tzemnich podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

- chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné — civiliza¢ni hodnoty,
(kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, archeologické dédictvi)

- vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického, piirodniho a archeologického dédictvi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného tizemi.

- umoznit rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve spravnim Gzemi obce.
Navrzené plochy pro bydleni navazuji na stavajici zastavbu obce a umoznuji rozvoj obce
v nékolikaletém ¢asovém useku. Z pohledu zachovani krajinného razu pii vystavbé rodinnych
doma pti respektovani typického architektonického a hmotového uspotradani stavajici
venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruseni tohoto razu.

- voblasti vyroby vymezit izemni podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit, v
uzemi se predpoklada zejména rozsiteni zemedélské vyroby, rozvoj drobné a femesiné vyroby
a sluzeb vyrobniho charakteru.

- umoznit rozvoj obc¢anské vybavenosti, rekreace, vefejnych prostranstvi, technické
infrastruktury a ploch zelené, to vSe ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality
zivotniho prostiedi v obci

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funk¢nich slozek zastavéného i nezastavéného uzemi s
ohledem na potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot izemi a respektovanim limitt
vyuziti Uzemi;

- eliminovat nezadouci funkce a Cinnosti v Uzemi - zejména tam, kde ohrozuji ¢i
znehodnocuji obytnou a rekreacni funkci, popt. chranéné hodnoty v uzemd;
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- vytvaret pfedpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatné vyuzivanych objektt
a ploch;

- chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédélsky a lesni pudni fond; vytvaret
podminky pro uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalithovani extravilanové
slozky Gzemi;

- posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce (v&. vymezeni USES a pfip.
interakénich prvki), vytvaret pfedpoklady pro uchovani pivodniho krajinného razu; hledat
citlivé formy

- v souladu s ochranou pfislusnych hodnot zlepSit rekreacni vyuzitelnost prirodniho
zazemi obce, prostupnost krajiny apod.;

B.2 OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

- celé tizemi obce rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit
feSeného tzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostiedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, uéinky
jejich provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych
pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi pfislusnych organt je Gizemnim planem stanovena nutnost
ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturné - historické

- chranit prostorové usporadani obce, chranit charakter zastavby a métitko ¢asti obce,

- chranit architektonicky hodnotné objekty, drobnou architekturu a orientaéni body v
Uzemi - kiize, bozi muka, atd.,

- chranit intaktné zachovalé stavby (roubenky, ptvodni staveni, statky se zachovalym
puvodnim vzhledem ptip. dispozici, v€etné hospodarskych objektit)

- novou rodinnou vystavbu a pfestavbu realizovat v duchu piirodni vesnické
urbanistické struktury, zachovavajici charakter a méfitko obce,

- celé spravni Gizemi obce je izemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na izemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici uloZenou ust. §

v

22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci
povinnost k zaméru stavebni ¢innosti a to Archeologickému ustavu Akademii véd CR, v.v.i.

Hodnoty p¥irodni a krajinné

- vyznamné krajinné prvky vymezené dle zédkona

- prvky USES - lokélni biocentra a biokoridory

- plochy v uzemnim planu vymezené jako plochy smisené nezastavéného tzemi — NS,
plochy lesni — NL, plochy vodni a vodohospodatské — W. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy nezastavitelné s vyjimkou staveb a opatfeni u nich uvedenych

- vyznamné prvky sidleni zelen¢ (vetfejna zelen na vetfejnych prostranstvich, uli¢ni
stromotadi, vyznamnou solitérni zelen)

- urbanisticka a krajinaiska funkce vodnich tokt
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Hodnoty p¥irodné — civilizac¢ni, civiliza¢ni
- prostupnost krajiny — stavajici cestni sit’ v krajiné, cyklotrasy
- obéanska vybavenost vefejného charakteru

- technické infrastruktura — vodovodni, kanaliza¢ni sit, energeticka vedeni a zatizeni,
telekomunikaéni vedeni a zafizeni

- obsluznost hromadnou autobusovou dopravou

- prvky melioracni soustavy - investice do ptdy, v¢. hlavniho odvodiovaciho zatfizeni
(HOZ)

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVI TELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELENE

Spravni Gzemi obce Hostovlice zahrnuje jedno katastralni tzemi — Hostovlice.
V feseném Uzemi se nachazi samotnd obec Hostovlice. Rozloha feSeného tizemi je 585 ha.
Vymeéra zastavitelnych ploch je 10,35 ha.

C.1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrh urbanistického rozvoje obce vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a jeho funkei.
Pfi navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, krajinafskou a rekreacni hodnotu uzemi. Pozaduje se zachovat charakter venkovské
zastavby s odpovidajici architekturou RD — pfevazné jednopodlazni az dvoupodlazni zéstavba
s obytnym podkrovim.

Kromé¢ vyse uvedeného je nutné respektovat tyto zasady:

-umoznit populacni a celkovy socialné-ekonomicky rozvoj obce pii zohlednéni
dlouhodobého demografického vyvoje, realnych kapacit a pfirozenych rozvojovych limitt
obce;

- respektovat charakter venkovské zastavby v obci

- veskeré upravy prostori, ploch, zelené musi sméfovat kjejich funkénimu,
technickému, estetickému, kulturnimu a spoleenskému zhodnoceni s ohledem na charakter
jednotlivych ¢asti obce

- pfi nové vystavbé musi byt bran zfetel na charakter a métitko zastavby a prostorové
usporadani zastavby.

- zastavba obce je pfevazn¢ stabilizovana, na okraji zastavéného tizemi a v prolukach
jsou doplnény plochy pro rozvoj bydleni.

- vytvaret podminky pro zlepSeni pracovnich prilezitosti v obci ( vymezeny jsou plochy
pro zemédélskou vyrobu, drobnou vyrobu, pfipousti se nerusici vyroba v plochach pro
bydleni)

- chranit a respektovat stavajici vefejnou zeleni a posilovat vefejnou zelen v ramci
novych zastavitelnych ploch
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C.2. VYMEZENI PLOCH S RODILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V FeSeném tizemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI
BV - bydleni venkovské

BH - bydleni hromadné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OU - obcanské vybaveni vSeobecné

OS - obc¢anské vybaveni — sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

PU — veftejna prostranstvi vS§eobecna

PLOCHY ZELENE

ZU — zelenl vSeobecna

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS — doprava silni¢ni

DZ — doprava drazni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW — vodni hospodatstvi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD — vyroba drobna a sluzby
VZ — vyroba zem¢délska a lesnicka

VX — vyroba jina

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT — vodni a vodnich toka

PLOCHY ZEMEDELSKE

AU — zemédélské vSeobecné
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AX — zemédelské jiné

PLOCHY LESNI

LU- lesni vSeobecné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MU -

smiS$ené nezastavéného izemi v§eobecné

11

C.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V uzemnim planu jsou navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:

- bydleni venkovské ( BV)—Z71,72,73,74,75,76,77, Z8

Plocha

Popis plochy

71

Rozloha plochy: 1,59 ha

Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severovychodnim okraji obce mezi komunikacemi a|
zastavénym Uzemim. Plocha je urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude
napojena na mistni komunikaci nebo silnici. Plochu je mozné napojit na
stavajici fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

72

Rozloha plochy: 0,58 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachézi na severovychodnim okraji obce pfi silnici III. tfidy. Plocha
je uréena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnice III. tfidy. Plochu
je mozné napojit na stavajici tady vody, kanalizace a plynu jejich
prodlouZenim.

73

Rozloha plochy: 0,49 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na zapadnim okraji obce pfi silnici III. tfidy. Plocha je
urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnice III. tfidy. Plochu je
mozné napojit na stavajici fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

74

Rozloha plochy: 0,50 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na zapadnim okraji obce pfi silnici III. tfidy. Plocha je
urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnice III. tfidy. Plochu je
mozné napojit na stavajici fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.
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Rozloha plochy: 1,01 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na zapadnim okraji obce mezi mistnimi komunikacemi.
Z5 |tiidy. Plocha je urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na mistni
komunikace. Plochu je moZzné napojit na stavajici fady vody, kanalizace a
plynu jejich prodlouzenim.

Podminka: respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN.
Rozloha plochy: 0,57 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachdzi na jiznim okraji obce pfi jizni hranici zastavéného tzemi.
Plocha je ur¢ena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na komunikaci III.
tfidy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizace a plynu jejich
prodlouzenim.

76

Podminka: respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN.

Rozloha plochy: 1,00 ha

Funkéni vyuziti: BV

7.7 |Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obce pii jizni hranici zastavéného
uzemi a mistnich komunikacich. Plocha je ur¢ena pro vystavbu RD. Lokalita
bude napojena na mistni komunikace. Plocha bude napojena na stavajici fady
vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 0,84 ha

Funk¢ni vyuziti: BV
Plocha se nachazi na jiznim okraji obce mezi stavajici zastavbou a mistnimi
78 |komunikacemi. Plocha je urena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na

mistni komunikace. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizace a|
plynu jejich prodlouZenim.

Podminka: respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN.

V ramci tzemniho a stavebniho fizeni k jednotlivym zamérim budou preferovana nebo
pfimo vyzadovana takova architektonickd a technicka feSeni staveb, ktera by omezila nebo
pfimo vyloucila jejich pfipadné nepfiznivé vlivy na ovzdusi, na kvalitu povrchovych a
podzemnich vod a na odtokové poméry dotéenych lokalit.

C.4 PLOCHY PRESTAVBY

V izemnim planu jsou navrZeny plochy piestavby:

- bydleni venkovské (BV) —P1, P2, P3, P4, P5, P6

- zelen vSeobecna — (ZU) — P7
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Plocha

Popis plochy

Rozloha plochy: 0,59 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji obce v proluce mezi stavajici zastavbou a|
plochou Z1. Plocha je ur€ena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na
komunikaci III. tfidy a mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici
fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 1,00 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na severnim okraji obce v proluce mezi stavajici zastavbou a|
mistni komunikaci. Plocha je urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojenal
na mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizace
a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 0,47 ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi ve stfedni ¢asti obce v proluce mezi vyrobnim zemédélskym
arealem a détskym hiistém. Plocha je uréena pro vystavbu RD. Lokalita bude
napojena na mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody,
kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 0,41ha

Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi vjizni ¢asti obce v proluce mezi stavajici zastavbou a
komunikacemi. Plocha je ur¢ena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na

mistni komunikaci nebo silnici III. tfidy. Plocha bude napojena na stavajici
fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 0,15ha
Funkéni vyuziti: BV

Plocha se nachazi v jizni ¢asti obce v proluce mezi stavajici zastavbou. Plochal
je urcena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na silnici III. t¥idy. Plocha
bude napojena na stavajici fady vody, kanalizace a plynu jejich prodlouzenim.

Rozloha plochy: 1,08 ha
Funk¢ni vyuziti: BV

Plocha se nachazi na vychodnim okraji obce v proluce mezi stavajici
zastavbou. Plocha je urCena pro vystavbu RD. Lokalita bude napojena na
mistni komunikaci. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, kanalizace a|
plynu jejich prodlouZzenim

Rozloha plochy: 0,07 ha

Funkéni vyuziti: ZU

Plocha se nachazi v severni ¢asti obce v proluce mezi stavajici zastavbou a
komunikacemi. Plocha je urena pro zeleii vSeobecnou.

13
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C.5 PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné resp. vnitrosidelni zelend v sidle a
chrani je tim, Ze je vymezuje jako samostatné funk¢ni plochy — plochy zelené vSeobecné,
plochy vetejnych prostranstvi vSeobecné (PU). Tyto plochy jsou nezastavitelné za podminek
uvedenych v bod¢ E.

V rozvojovych a stabilizovanych plochach budou v nezastavitelné Ccasti plochy
zachovany stavajici dfeviny a pokaceni bude mozné po vyhodnoceni funkéniho a estetického
hlediska téchto dfevin.

Navrzeny jsou tyto plochy zelen¢:

- zeleni v§eobecna — (ZU) — P7

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Doprava silniéni

Stavajici dopravni kostra silnic IILtfidy je zachovana. Uzemim prochdzi silnice
I1I/33727 Bratéice — Hostovlice, 111/33726 Okiesane¢ — Hostovlice — Zleby, I11/33728
Okiesane¢ - Hostovlice. Zapadné feSené¢ho uzemi prochazi silnice 1/38 Kolin — Kutna Hora —
Caslav — Havli¢kiv Brod. Ostatni komunikace jsou mistni komunikace.

Nové lokality budou napojeny na silnici IIL.tfidy a mistni komunikace novymi
obsluznymi komunikacemi nebo jednotlivymi sjezdy. Pozaduje se respektovat ochranna pasma
stavajici silnic. Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel budou feseny v ramci funkcnich
ploch, vlastnich pozemku stavebnikti dle pfislusnych pravnich pfedpis. Samostatné plochy
pro parkovani nejsou navrhovany.

Koridory pro dopravni infrastrukturu nejsou vymezeny.

Letecka doprava

Do spravniho izemi obce zasahuji vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén€ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani

Celé spravni tzemi se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- v feSeném uzemi se nachazi prostory LKD (vojensky letecky okrsek) — letiste a letecke
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova izemi (UAP - jev 102a)

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona ¢. 49/1997
Sb.,
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P&si a cyklisticka doprava

Pé&si doprava v obci probihd po mistnich komunikacich, vyjimeéné po chodnicich
Samostatna cyklisticka stezka v izemi neni.

Na silnicich IIL.tfidy jsou autobusové zastavky.

Drazni doprava

Zapadnim krajem feSené¢ho uzemi prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 230 Kolin — Havli¢kiv
Brod , ktera je zatazena do kategorie celostatnich drah. Trat’ je dvoukolejnd, elektrifikovana.
Zelezniéni zastavka se nachazi v Horkach u Zelezniéniho piejezdu. Koridor drazni dopravy je
stabilizovan.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 VODNI HOSPODARSTVIi

D.2.1.1 Zasobovani vodou

Stav:

Zdrojem pitné vody s dostatecnou kapacitou je vodovodni ptfivadé¢ Male¢ — VDI
Bambousek. Zdrojem je pramenis§té Male¢ (provozovatel VAK Havlickiv Brod). Vlastni
napojeni na stavajici ocelovy fad DN300 je severné od obce Hostovlice na kiiZzeni mistnich
komunikaci.

Navrh:

V novych rozvojovych lokalitach budou navrZeny zaokruhované zasobovaci fady
napojené na stavajici vodovodni fady, v misté, kde jsou vodovodni fady, zastavba bude
napojena piipojkami.

Zasobovani vodou k hasebnim uceliim bude feSeno v souladu s piislusnymi technickymi
a pravnimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich
odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodii, budou vytvofeny podminky pro vystavbu a udrzbu
jinych zdroju pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

D.2.1.2 Kanalizace

Stav:

Obec ma vybudovanou tlakovou splaskovou kanalizace se zalsténim na nové
vybudovanou cistirnu odpadnich vod (COV) umisténou v severovychodni ¢asti obce. COV je
navrzena pro 350 EO.

Navrh:

NavrZzena zastavba bude napojena na vefejnou kanalizaci prodlouzenim tadd ¢i pfimo
napojenim na stavajici rady

Destové vody z feSenych ploch budou likvidovany zasakovanim v misté staveb a
nebudou zatéZovat kanalizace a vodni toky. V pfipad¢, Ze neni mozné likvidaci destovych vod
fesit zasakovanim v misté staveb a to na zaklad¢ hydrologického posudku, je moZzné uvazovat
s redukovanym odtokem destovych vod ze zdjmového uzemi.

V uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet
ke zhorSovani odtokovych poméri.
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D.2.2 ELEKTROROZVODY

Stav:

Jihovychodné obce prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV €. 46-15. Trafostanice v obci
jsou napajeny odbockami znadzemniho vedeni této linky napajené zrozvodny 110/22 kV
Caslav.

V obci jsou tyto trafostanice:
TS 69 — BTS 400 kVA

TS 71 — PTS 400 kVA

TS 831 — PTS 400 kVA

TS 841 — PTS 400 kVA

TS 1030 — PTS 400 kVA

Sekundarni rozvody v obci jsou provedeny pfevazné volnym vrchnim vedenim AlFe.
Rozvody zemnimi kabely jsou provedeny v jihovychodni ¢asti obce z TS 1030 a jako vyvody
z TS do vrchni sité.

Navrh:

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé
a zvySeni ptikonu stavajicich odbér je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodu. Pii
umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna
energeticka zafizeni CEZ a.s., v€etné jejich ochrannych pasem.

D.2.3 TELEKOMUNIKACE

Stav:

V soucasné¢ dob¢ je telekomunikacni sit’ z pfevazné casti vedena zemnimi kabely.
Pozaduje se respektovat telekomunika¢ni vedeni prochéazejici tzemim vcetné jejich
ochrannych pasem.

Navrh:

Nové navrzené lokality je mozné pfipojit na stavajici kabelové telekomunikacni rozvody
¢i vrchni vedeni.

D.2.4 ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Stav:

Resené tzemi je plynofikovano.

Navrh:

Nové zastavitelné i prestavbové plochy je mozné napojit na stavajici plynovodni sit

prodlouzenim fadt
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D.2.5 NAKLADANI S ODPADY

Stav:

V soucasné dob¢ je komunalni soustfed’ovan v 110 1 popelnicich, které jsou pravidelné
vyvazeny specializovanou spole¢nosti na skladku. Na tfidény odpad (plasty, sklo, papir) jsou
rozmistény velkobjemové kontejnery. Kontejnery maji stala stanovisté. Ostatni domovni odpad
neni tfidén.

Navrh:

S vybudovanim vlastni skladky v feSeném uzemi se neuvazuje.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST A VEREJNA PROSTRANSTVI

Stav:

Obcanska vybavenost (OU) je v uzemi soustiedéna do centralni ¢asti obce. Vzhledem
k velikosti obce je rozsah obCanské vybavenosti pfiméfeny.

Névrh:

Vzhledem k velikosti obce lze ocekdvat mirny rozvoj obcéanské vybavenosti. Pro
obCanskou vybavenost nejsou navrzeny nové mzastavitlené ¢i prestavbové plochy. Drobné
stavby obcCanské vybavenosti spojené napi. s bydlenim lze situovat do ostatnich ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Stavajici vetejna prostranstvi (PU a ZU) budou zachovéna a postupné upravovana dle
dil¢ich projekta.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU
A PODOBNE

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle ZUR Stiedoéeského kraje se Gizemi se nachazi v krajing polni (oblasti s vysokym
podilem zemédélského ptidniho fondu, které maji ptiznivé terénni podminky pro hospodareni a
vysokou kvalitu ptdy), kod O10.

Pii veskerych Cinnostech v uzemi je nezbytné respektovat krajinny raz, kterym je
zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista i oblasti. Krajinny raz je
nutno chranit pted ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinné¢ho
razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztahti v krajin€.

Pii doplnovani a piestavbach struktury sidla je nutno sméfovat k vytvoreni novych
hodnot harmonie méfitka a vztahu v krajiné. Pfi ochrané charakteru zastavby zachovat




UP HOSTOVLICE 18

charakter zastavby (zejména métitko a hmoty) pii individualnim architektonickém vyrazu.
Respektovat architektonické hodnoty stavajicich objekt lezicich ve vizualnim kontextu a to
feSenim hmot ve vnéj$im vyrazu navrhovanych staveb.

Pfi navrhu novostaveb ve spravnim uzemi obce respektovat skutecnost, Ze jsou
umistovany do hodnotného krajinného venkovského prostredi. Je tieba respektovat dosavadni
strukturu osidleni, hustotu a méftitko zastavby, miru zastavéni pozemku, podlaznost staveb,
zpusob uspofadani jednotlivych staveb na parcele, zplisoby zastfeSeni, vyuziti piirodnich
materiald a neruSicich barev. Bude respektovana a v maximalni mife chranéna kvalitni vzrostla
rozptylena zelen rostouci mimo les, budou respektované stavajici vodotece — i takové, jejichz
koryto neni v evidenci katastru nemovitosti evidovano jako samostatna pozemkova parcela. V
ramci novych zastavitelnych ploch bude osazeni novostaveb pfizpisobeno v maximalni mite
konfiguraci terénu. V zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach bude nova vystavba a
piestavba stavajicich objektti respektovat urbanistické, architektonické, estetické a ptirodni
hodnoty s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gizemi.

Lesni hospodafeni bude sméfovano k diferencované a ptirozené skladbé lesi a
eliminovat tak rizika posSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména
velkoplosnou holose¢i a vysadbou jehlicnatych monokultur; zastavitelné plochy nejsou
vymezovany ve volné krajing, jsou v pifimém kontaktu se zastavénym tuzemim.

Zabor PUPFL neni navrhovan, eliminovano je riziko naruseni kompaktniho lesniho
horizontu umisténim nevhodnych staveb zejména vertikalnich a liniovych.

Koncepce krajiny umozni umisténi spolecnych zatizeni pii pozemkovych tpravach.

Rozvoj obce se predpoklada jak uvniti zastavéného tizemi (ZU) rekonstrukcemi,
modernizaci, upravou uspoiadani véetnd doplnéni jednotlivych objekti a pod., tak mimo ZU,
pievazné v jeho blizkosti.

Respektovany jsou piirodni hodnoty izemi, biehové porosty kolem vodnich ploch a
vodoteéi, plochy vymezenych skladebnych prvkd tizemniho systému ekologické stability a
veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen¢, mokiady, trvalé
travni porosty apod.), lesni plochy.

Prirodni hodnoty, které je nutno chranit a respektovat:

- vyznamné krajinné prvky (,,ze zakona“)
- regionalni biokoridor RK 1336 Vrt&sice — Zleby

- lokalni biocentra a biokoridory

- vyznamné prvky sidleni zelen¢ (vetfejna zelen na vefejnych prostranstvich, uli¢ni
stromotadi, vyznamnou solitérni zelen)

- urbanisticka a krajinaiska funkce vodnich tokui

Nezastavitelné tzemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny regulativy pro vyuziti tzemi:

e Plochy zemédélské vseobecné (AU) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro
prevazujici funkci zemédelskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.

o Plochy zemédélské jiné (AX) — plochy slouzici pro zemédélskou vyrobu a
obhospodatfovani zemédélské pudy.

e  Plochy smiSené nezastavénéh nizemi vSeobecné (MU) — plochy s polyfunkénim vyuzitim
uzemi, kde zadna funkce neni vyrazn¢ dominantni, pfirodni ekosystémy jsou Vv
rovnocenném postaveni s hospodaiskym vyuzivanim. V tzemnim planu tyto plochy
zahrnuji zejména plochy niv vodnich tokd v ndvaznosti na prvky systému ekologické
stability krajiny.

e Plochy lesni vseobecné (LU) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro
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prevazujici funkci lesni produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Jako takové
jsou v uzemi tvotreny lesnimi komplexy

e Plochy vodni a vodohospoddiské (WT) v feSeném uzemi jsou zastoupeny drobnymi
vodnimi toky a vodnimi plochami.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

WT — vodni a vodnich toka

PLOCHY ZEMEDELSKE

AU — zemédélské vSeobecné

AX — zeméd¢lské jiné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MU - smiSené nezastavéného izemi vSeobecné
PLOCHY LESNI

LU- lesni vS§eobecné

E.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V feseném uzemi nejsou vymezeny plochy zmén v krajiné.

E.3 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi jsou uptresnény prvky regionalniho a lokalniho systému ekologické
stability:

- regionalni biokoridor, lokalni biokoridory a biocentra

Pievazna &ast prvki USES je funkéni. Realizace novych prvki USES bude feSena v
souvislosti s budoucimi komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

Prvky USES jsou nezastavitelné s vyjimkou tras technické a dopravni infrastruktury.

E.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Komunikace a polni cesty, které umoznuji pfistup na jednotlivé pozemky a zajist'uji tak
prichodnost feSeného uzemi, jsou vymezeny v krajin€. Pro ucel dopravni prostupnosti
turistického a rekreac¢niho charakteru — znacené pé&si turistické trasy a znacené cyklotrasy —
bude nadale vyuzivana sit’ pozemnich komunikaci, kterou je tfeba akceptovat a nadale rozvijet
jak v urovni vymezenych usekti mistnich komunikaci, tak ostatnich vefejnych komunikaci.
Nové komunikace a cesty v krajiné nejsou v uzemnim planu navrhovany. Jsou piipustné
v ramci funkénich ploch — plochy zemédé€lské, plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného
uzemi.
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Biologicka prostupnost

Prostupnost krajiny neni vuzemi naruSena. Podél vodnich tokl jsou zachovany
nezastavitelné pasy o $ifi min. 6 m. V uzemi jsou navrzeny podél polnich cest interakéni
prvky, lokalni biokoridory. Pfipadné oploceni pozemkii ve volné krajiné musi umoznovat
prostupnost pro zver.

E.5 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNI OPATREN]

V feseném uzemi neni vyhlaSeno zadné zaplavové tizemi.

Pro snizeni mozného rizika plidni eroze se doporucuje realizovat organizacni (osevni
postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnickd (vrstevnicova orba) a stavebnétechnicka
(prulehy, zelené pasy) opatieni. Tato opatfeni budou realizovana individuelné dle tizemnich
podminek.

E.6 REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Resené tizemi se nachazi v krajinafsky pramérné krajing, kterd poskytuje vhodné
podminky pro turistiku a rekreaci. K rekreaci jsou vyuZzivany zejména puvodni chalupy.
Uzemim prochazeji cyklotrasy, znacené turistické stezky a trasy.

Pro rekreaci individualni nejsou navrzeny zadné nové plochy.

E.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném tzemi nejsou evidovana vyhradni lozisko, CHLU ¢i poddolovana izemi.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRiPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMIiSTOVANIi STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANiI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNiCH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

Uzemi fesené uzemnim planem je rozdéleno do funkénich ploch, pro néz jsou stanovena
pripustna a nepfipustna vyuziti, pfipadné¢ podminéné piipustné vyuziti. Stavby a Cinnosti, které
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jsou v souladu s hlavnim vyuzitim a jsou definovany jako pfipustné vyuziti, lze v tzemi
umist’ovat, pokud jsou v souladu s obecné zavaznymi predpisy a pravnimi rozhodnutimi.
V feSeném tizemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti:

PLOCHY BYDLENI
BV - bydleni venkovské

BH - bydleni hromadné

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OU - obcanské vybaveni vSeobecné

OS — obcanské vybaveni — sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

PU - vefejna prostranstvi v§eobecna

PLOCHY ZELENE

ZU — zelen vieobecna

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS — doprava silni¢ni

DZ — doprava drazni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TW — vodni hospodarstvi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD - vyroba drobna a sluzby
VZ — vyroba zem¢délska a lesnicka

VX — vyroba jina

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT — vodni a vodnich tokt

PLOCHY ZEMEDELSKE

AU — zemédelské vseobecné
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AX — zemédelské jiné

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

MU - smiSené nezastavéného tzemi vSeobecné

PLOCHY LESNI

LU- lesni v§eobecné

F.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI:

BYDLENiI VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:

- bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech

Piipustné vyuziti:

- dopliikové drobné stavby, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi, oploceni
- vefejna prostranstvi
- stavby obcCanské vybavenosti pro obsluhu feseného uzemi

- dopravni a technicka infrastruktura, odstavné a parkovaci plochy (jednotlivé garaze)
slouzici obyvatelim vymezené plochy

- détska hriste, vefejna zelen
- stavby, zafizeni a opatieni slouzici ochran¢ uzemi (napf. protipovodiova)
- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pifipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

- dvojdomy, fadové domy, bytové domy

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména
Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zne€istovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) piekracuji nad piipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech)

Podminéné pfipustné:

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe, nebudou jejich
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provozovanim prekroCovany hygienické limity hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — vySka staveb nepfesdhne 8,5 m od upraveného terénu,
minimalni vySka zastavby na stavebnich pozemcich uvnitf zastavéného uzemi bude
respektovat okolni vysku staveb

- struktura zastavby — samostatné stojici RD, respektovan bude architektonicky
charakter tradi¢ni zastavby

- vyméra pro vymezovani stavebnich pozemkd v novych zastavitelnych plochach min.
800 m2 (u stavajicich pozemkd v prolukach mezi stavbami ve stabilizovaném uzemi neni
stanovena minimalni vymeéra),

- intenzita vyuziti - koeficient zastavéni (pomér zastavénych ploch k plose stavebniho
pozemku) max. 30% (bez zpevnénych ploch)

| PLOCHY BYDLENI:

BYDLENI_HROMADNE (BH)

zahrnuji zejména pozemky bytovych domil, staveb a ploch souvisejicich bezprostfedné s
bydlenim v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuZiti:

— pozemky bytovych domt

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemKy vefejnych prostranstvi

- pozemky sidelni zelen¢ (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izola¢ni, krajinna )

Podminéné pfipustné vyuziti:

— pozemky rodinnych domti za podminky, ze promiseni s bytovymi domy nezvysi riziko
naruseni pohody bydleni v individualnim bydleni

— souvisejici obCanské vybaveni — vefejné vybaveni - za podminky, Ze o odpovida
charakterem a vyznamem prostiedi a slouzi obyvatelim v takto vymezené plose

— souvisejici obfanské vybaveni - komer¢ni zafizeni stfedni a malé, za podminky, Ze o
odpovida charakterem a vyznamem danému prostiedi a Ze se jedna o pozemek mensi nez
1000m2 a neni riziko naruseni pohody bydleni a slouzi obyvatelim v takto vymezené ploSe

— dalsi stavby a zatizeni dopliujici funkci bydleni (napf. hromadné gardze, vefejna a
soukroma hiiste, détska hiiste), terénni upravy a vodni dila (napf. rybnik, studna..) za
podminky, ze o nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Nepftipustné vyuziti:

— ¢innosti, d¢je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné
—nova vystavba na ploSe détskych hiist

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — vyska staveb nepfesahne 10 m od upraveného terénu,
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minimalni vySka zastavby na stavebnich pozemcich uvnitf zastavéného tzemi bude
respektovat okolni vysku staveb
- struktura zastavby — respektovan bude architektonicky charakter tradi¢ni zastavby

- intenzita vyuZiti - koeficient zastavéni (pomér zastavénych ploch k plose stavebniho
pozemku) max. 40% (bez zpevnénych ploch)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI:

OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)
Hlavni vyuziti:

- stavby pro ob¢anskou vybavenost

Piipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, télovychovu a sport, zdravotni sluzby, socialni
sluzby, vzdélavani, kulturu

- dopravni a technicka infrastruktura a verejna prostranstvi

- sportovni plochy a zafizeni jako soucast areali ob¢anské vybavenosti, zelen veifejna a
ochranna, oploceni

- sluzebni byty spravcl a majitelt zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — stavby nesmi vytvaret nové dominanty nebo ovliviiovat
stavajici krajinné a stavebni dominanty a pohledy na n¢.

- respektovat architektonicky charakter tradi¢ni zastavby

- intenzita vyuziti - koeficient zastavéni (pomér zastavénych a zpevnénych ploch k plose
stavebniho pozemku) max. 70%

OBCANSKE VYBAVENI —SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:

- stavby a plochy pro télovychovu a sport

Ptipustné:

- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani

- dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, jednotlivé a vestavéné garaze
- sluzebni byty spravcl a majitelii zatizeni

Nepftipustné:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
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Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — stavby nesmi vytvaret nové dominanty nebo ovliviiovat
stavajici krajinné a stavebni dominanty a pohledy na n¢.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuziti:

- vefejngé pristupné zpevnéné i nezpevnéné plochy, mistni komunikace, plochy zelené

Piipustné vyuZiti:

- komunikace, chodniky, zpevnéné plochy navsi, plochy dopravy v klidu,
- vodni plochy, vefejna zelen, parkové Gpravy,

- détska hriste

- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci (vyska max. 2,5 m)
- technicka a dopravni infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE:

ZELEN VSEOBECNA (ZU)

zahrnuji zejména plochy vefejnych prostranstvi s pievahou vetejné zelen¢
Hlavni vyuziti:

- plochy vetejné zelené

Piipustné vyuZiti:

- ptirodni i uméle zaloZzené plochy zelen¢, umélé a prirodni vodni plochy

- hibitovy, ochranna, izola¢ni zelen

- ptirodni a détska hfiste
- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (napi. komunikace,
chodniky, zpevnéné plochy navsi, odstavna a parkovaci stani)

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu
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- prvky drobné architektury a mobiliafe pro relaxaci,

Nepiipustné vyuziti:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobu, skladovani, zemédélstvi zdravotni péci,
socialni sluzby, vzdélavani a vychovu, vetejnou spravu, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu, skladovani

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova hladina zastavby — max. 5 m nad upraveny terén,

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- silnice L., II. a III. tfidy

Pfipustné vyuziti:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, cyklistické stezky

- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobust véetné pristieski
- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelen¢

- technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako
stavby ptipustné

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- nejsou stanoveny

DOPRAVA DRAZNI (DD)

zahrnuje pozemky staveb a zafizeni drazni dopravy
Hlavni vyuziti:
- stavby pro Zelezni¢ni dopravu

Piipustné vyuZiti:

- zeleznice, zelezni¢ni zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plochy slouzici
zelezniéni dopravé

- zpevnéna vefejna prostranstvi, drobné plochy zelen¢

- technicka infrastruktura
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Nepfipustné vyuziti:

- vSechny ostatni stavby

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

VODNI HOSPODARSTVI (TW)
Hlavni vyuziti:
- vodovody, kanalizace, plochy COV

Piipustné vyuZiti:

- stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro vodni hospodarstvi
- dopravni a technické infrastruktura
- plochy zelené

Nepiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako
stavby ptipustné

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m

- intenzita vyuziti - koeficient zastavéni (pomér zastavénych a zpevnénych ploch k plose
stavebniho pozemku) max. 70%

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a skladovani, kde negativni ucinky
nepiesahuji hranici arealt

Ptipustné:

- sluzby majici charakter vyroby, skladovani, stavby pro servis a opravny

- objekty administrativni, stavby pro obchodni prodej, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
sklady, sbérné separa¢ni dvory

- dopravni a technicka infrastruktura, plochy zelené

- sluzebni byty a RD spravci a majitelll zafizeni

- zeleni vefejna a ochranna
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Nepftipustneé:
- veSkeré nové stavby a zafizeni narusujici krajinny raz a dalkové pohledy na obec

- veSkeré stavby a zafizeni, jejichZ vlivy na Zivotni prostfedi a na dodrzeni zdravych
zivotnich podminek ptekracuji nad ptipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech a
piekracuji hranici plochy pro vyrobu a skladovani

- Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku bez zpevnénych ploch — max. 60 %

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zeméd¢lskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuziti:
- Zemédglska, lesnicka vyroba

Piipustné vyuziti:

- stavby pro ustajeni zvitat, skladovani sena a slamy, zeméd¢lské techniky, stavby pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctivky a hnojivky, stavby pro skladovani tekutych
odpadt a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav

- stavby pro zpracovani zemédé€lskych produktii, potravinatsky primysl

- stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a lehkou vyrobu, jejichz negativni vlivy
nezasahuji sousedni obytné plochy

- stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a ¢innost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvki

- stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho arealu

- stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcl a majitelti zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky

Nepftipustné vyuziti:
- stavby rodinnych domt, bytovych domu, rodinné rekreace, které nesouvisi s hlavni
¢innosti plochy

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prode;j

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu:

- vyskova regulace zastavby — stavby nesmi vytvaret nové dominanty nebo ovliviiovat
stavajici krajinné a stavebni dominanty a pohledy na n¢.

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku — max. 70 %

- tfetinu plochy nezastavéné casti stavebniho pozemku (1/3 z 30 %) bude tvoftit vzrostla
zelen s funkci ochrannou, izolaéni, estetickou
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VYROBA JINA (VX)

zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a drobnou vyrobu

Hlavni vyuziti:
- zemgdélska, drobna vyroba

Piipustné vyuziti:

- stavby pro ustajeni zvitat, skladovani sena a slamy, zeméd¢€lské techniky, stavby pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctivky a hnojivky, stavby pro skladovani tekutych
odpadt a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav

- stavby pro zpracovani zeméd¢lskych produktii, potravinaisky primysl

- stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby a drobnou vyrobu, jejichZz negativni vlivy
nezasahuji sousedni obytné plochy

- stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a Cinnost, stavebni dvory, vyroba drobnych
stavebnich prvki

- stavby a zafizeni pro obchod — prodejni sklady, vzorkové prodejny — jako soucast
vyrobniho arealu

- stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a vefejnych
prostranstvi

- sluzebni byty spravcl a majitelti zafizeni, ubytovani v ramci agroturistiky

- fotovoltaické elektrarny

Nepfipustné vyuziti:

- stavby rodinnych domd, bytovych domtl, rodinné rekreace

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péé¢i o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, pro obchodni prode;j

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného razu:

- vySkova regulace zastavby — stavby nesmi vytvafet nové dominanty nebo ovliviiovat
stavajici krajinné a stavebni dominanty a pohledy na n¢.

- intenzita vyuziti stavebniho pozemku — max. 80 %

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti:

- vodni plochy a toky pfirozené, upravené i umélé s vodohospodarskou funkci
Ptipustné:

- stavby a zafizeni pouze pro vodni hospodafstvi, chov ryb

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpe¢i
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkii

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro dopravni a technickou infrastrukturu, cyklistické

stezky
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- takova technicka opatfeni a stavby, které zlepS$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad hygienicka zafizeni

Nepftipustné:

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu nerostl

- oploceni

- informacni a ekologicka centra

- stavby obsahujici pobytové ¢i obytné mistnosti jako soucast ¢i prisluSenstvi opatieni a
staveb, jejichz ucelem je zajistovani rekreace a cestovniho ruchu

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potiebou socialnich zatizeni

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zemé&délského pidniho fondu
Ptipustné:

- stavby bez charakteru budov, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi nezbytné
pro obhospodarovani zeméd¢lské ptdy, pastevectvi, véelafstvi, chovu ryb

- stavby, zafizeni a jind opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkii

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, zemédélské ti¢elové komunikace

- takova opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace,
cestovniho ruchu, napf. cyklistické stezky, rozhledny, pokud nejsou v rozporu s ochranou
krajinného razu

- prvky tzemniho systému ekologické stability, vodni plochy a toky

- zalesnéni pozemk

Podminéné pfipustné:

- péstovani rychle rostoucich dfevin pro energetické vyuZiti za podminek stanovenych
dle zvlastnich predpist (zejména nenaruseni krajinného razu a ekosystémi druhové bohatych
luk a moktadt a starych ovocnych sadi),

- revitalizace a budovani drobnych vodnich ploch za podminky jejich rozlohy do
rozlohy 500 m” a revitalizace vodote¢i,

- oploceni pozemkli pro chovné a péstebni ucely (ohradniky, oplocenky), pokud
nenarusi funkci, prostupnost krajiny a krajinny raz a nezptsobi fragmentaci pozemki

- drobna myslivecka zafizeni za podminky, pokud neznemoziuji obhospodarovani pady

Nepftipustneé:

- vSechny stavby s charakterem budov, zafizeni, plochy a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a které by zhorSily prostupnost krajiny a narusily krajinny raz

- stavby obsahujici pobytové ¢i obytné mistnosti jako soucast ¢i prislusenstvi opatieni a
staveb, jejichz ucelem je zajistovani rekreace a cestovniho ruchu

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socidlnich zafizeni
- tézba nerosti
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ZEMEDELSKE JINE (AX)

Hlavni vyuziti:

- plochy pro obhospodatovani zemédélského ptdniho fondu

Ptipustné:

- zpevnéna plochy hnojist, silazni jamy

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, zemédélské ticelové komunikace
Nepfipustné:

- v8echny ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MU)

Hlavni vyuziti:
plochy pfevazné trvalych travnich porosti a luk, rozptylena zelen v krajin€, pfirozené
dfevinné porosty s podrostem bylin (napf. remizky, meze apod.), travnaté porosty, kvétnaté

louky, moktady, skalni vychozy a tvozy, vegetace poto¢nich niv, bfehova a doprovodna
vegetace

- extenzivni zemé&de€lské obhospodatovani a péce o krajinu s piiznivym piisobenim na
ckologickou stabilitu uzemi a podporu druhové biodiverzity

Piipustné vyuziti:

- prvky USES, stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, liniova zeleii
podél vodoteci, cest

- stavby, zafizeni a opatieni pro snizovani ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstratiovani jejich disledkd, kterd nejsou v rozporu se z&jmy ochrany pfirody a krajiny

- stavby pro vetejnou technickou infrastrukturu, zemédélské ucelové komunikace

- takova opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace,
cestovniho ruchu, napt. stezky, znacené trasy pro pési a cyklisty, bézecké trasy pod
podminkou, Ze budou slouzit vefejnému uzivani

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny stavby, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim,
stavby, zafizeni a vyuziti, které by zhorsily prostupnost krajiny

- oploceni

- rekreacni objekty napf. penziony, chaty, sportovni hiisté, kempy apod.

Podminéné pfipustné:

- téZba nerostll za podminky, Ze v naslednych krocich piipravy realizace zaméru bude
prokézano, ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zijmy ochrany
zemédelského ptidniho fondu a ochrany ptirody

- stavby vefejné dopravni a za podminky nalezeni technického feSeni, které nenarusi
ekologickou stabilitu
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- stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf.
pripojky TI) pouze pro obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochéch;

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemki, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, nezpevnéné polni cesty;

PLOCHY LESNI

LESNI VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuziti:

- lesni pozemky

Piipustné:
- stavby bez charakteru budov, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi,

pro ochranu ptfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dsledkt (napf. protierozni a protipovodiiova opatieni),

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici
s lesnim hospodarstvim

- prvky tzemniho systému ekologické stability, vodni plochy a toky
- docasné oploceni novych vysadeb dievin (oplocenky)

Podminéné pfipustné:

- takova opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro tGcéely rekreace,
cestovniho ruchu, napt. pési a cyklistické stezky pod podminkou, Ze budou slouzit vefejnému
uzivani

Nepftipustné:

- vSechny stavby charakteru budov, zafizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, které by zhorSily prostupnost krajiny a narusily by krajinny raz

- informa¢ni a ekologicka centra

- stavby obsahujici pobytové ¢i obytné mistnosti jako soucast ¢i prisluSenstvi opatieni a
staveb, jejichz ucelem je zajistovani rekreace a cestovniho ruchu

- trvalé stavby, zafizeni a arealy s normovou potfebou socidlnich zatizeni
- téZba nerostu

OBECNE PODMINKY

Na celém tUzemi obce se nepfipousti ziizovani vétrnych elektraren. Zfizovani
samostatnych fotovoltaickych elektraren je mozné vyhradné na plose VX, dale se pripousti
umisténi fotovoltaickych paneli na stiechach domti ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

V ochranném pasmu lesa nebudou alesponl na stromovou vysku (cca 25 m - odvozenou
z absolutni bonity porostu ,,AVB*) umistovany nové stavby, objekty a zafizeni. Pfipustné je
umisténi dopravné technické infrastruktury, zpevnénych ploch, podzemnich siti, drobnych
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vodnich prvki, oploceni, mobilidfe, hernich prvkd, sportovnich ploch a objektl s t€mito
stavbami souvisejicimi nelze-li je umistit jinak za podminky ze stav novy nezhor$i stav
stavajici ve smyslu moznosti hospodafeni s lesnimi pozemky a plnéni vSech funkci lesa bez
omezeni. Akceptovatelna je rekonstrukce stavajicich objektl a jejich pristavba nebo piestavba
ale pouze za podminky, Ze stav novy nezhorsi stav stavajici ve smyslu moznosti hospodateni
s lesnimi pozemky a pInéni vSech funkci lesa bez omezeni.

ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Dle ZUR Stfedogeského kraje se izemi se nachazi v krajing polni (oblasti s vysokym
podilem zeméd¢lského ptidniho fondu, které maji piiznivé terénni podminky pro hospodateni a
vysokou kvalitu pidy), kod O10.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se proto stanovuji
tyto podminky:

m pii vystavbé respektovat soucasnou prostorovou kompozici obce s tim, ze vyskova
hladina nové zastavby nesmi vyrazn¢ prevySovat okolni zastavbu a narusit soucasny krajinny
raz,

m do volné krajiny neumist'ovat zafizeni narusujici harmonicka méfitka krajiny (zafizeni
pro ustéjeni zvifat a objekty pro skladovani ¢i odstavovani zemédelské techniky a pod.),

- do projektovych dokumentaci jednotlivych zaméra zahrnout jejich zaclenéni do krajiny

- pii vystavbé budov i vysadbé zelené¢ dbat na zachovani tradi¢nich a vytvareni novych
vyhledi a pruhledt, zejména na vyskové dominanty mésta (napf. kostel apod.),

- zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplnovanim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelen¢ (solitéry, remizky, aleje a pod.),

- zvySovat prostupnost krajiny rozsifovanim, obnovou a udrzbou cestni sité,

- umistovani vyskovych staveb (napf. elektrické vedeni VN, kominy, vysilace apod.)
nebo staveb s velkym zaborem plochy a zaméru s vyraznym pasobenim na okolni krajinu, je
mozné pii zachovani harmonického métitka krajiny a charakteristickych znakd dochované
hodnoty krajinného razu

- minimalizovat umistovani dominantnich technickych prvkll a jinych objekta,
v nezbytnych piipadech je umistovat mimo vyznamné vrcholy a pohledové horizonty, tak aby
nebyla narusena dochovana hodnota krajinného razu

- terénni Upravy podiidit pfirozené modelaci terénu

- usilovat o minimalizaci terénnich uprav velkého rozsahu

- pfi umistovani staveb respektovat harmonické méftitko krajiny véetné méfitka
zastavby

- rozvodna energeticka a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'ovat
prednostné pod zem

- udrzovat prostupnost krajiny, chranit krajinu pied vznikem migra¢nich bariér

- zlepSovat esteticky obraz sidel v krajin€ s jeho naruSenymi hodnotami, zejména okraje
sidel na piechodu do krajiny, napt. vysadbou kryci zelené

- zachovat a podporovat ¢lenéni krajiny pfirodnimi prostorovymi ptedély, lesy, remizy,
porosty dfevin, alejemi, mezemi a doprovodnymi dievinami vodnich tokt

- chranit soliterni stromy, skupiny stromd, sady, aleje v krajin¢ i v sidlech

- chranit nezastavéné tdolni nivy pied urbanizaci

- zalesnéni zemédélskych ploch je mozné v prevazené zemedélskych castech krajiny pii
pouziti stanovi$tné plivodnich druhti dfevin, zejména jako nahradu v minulosti odstranéné
zelené
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V ramci Gzemniho planu nejsou vymezeny zadné vetejn€ prospésné stavby. Vymezeny
jsou vefejn¢ prospésna opatieni k zalozeni prvkt USES, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Vefejné prospéind opatfeni k zaloZeni prvki USES:

VU 1 - vymezeni LBK 7
VU 2 - vymezeni RBK 1336 Vrt&Sice - Zleby

K zajistovani obrany a bezpe€nosti statu nejsou navrzeny zadné stavby a opatieni.
Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci Gzemniho planu nejsou vymezeny zadné vefejné prospéSné stavby a vefejna
prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

I. STANOVENI KOMPENZA(':MCH QPATRENI' PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V tzemnim planu nejsou stanovena kompenzacéni opatieni.
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J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

NAVRH:
A. Textova ¢ast — 35 lista

B. Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000, pocet lista — 3
2. Hlavni vykres M 1:5 000, pocet listt — 3
3. Vykres VPS, VPO a asanaci M 1 :5 000, pocet listi - 3

4. Vykres koncepce vetejné infrastruktury M 1 :5 000, pocet listi - 3
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ODfJVODNENi UZEMNIHO
PLANU

1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Hostovlice rozhodlo dne 27.4.2021 o pofizeni Uuzemniho planu
Hostovlice. Pofizovatelem uzemniho planu je M¢stsky urad Caslav, odbor vystavby a
regionalniho rozvoje, ufad uzemniho planovani, jako pfislusny ufad tzemniho planovani.

Zadani izemniho planu zpracoval potizovatel ve spolupraci s obci a zpracovatelem.

Projektantem uzemniho planu Hostovlice se stal na zakladé uzaviené smlouvy o dilo
mezi obci Hostovlice a projektantem UPD Ing. arch. Milan Vojtéch, Nerudova 77, Sezemice,
CKA 01980. Na zikladé odevzdanych priizkumi a rozborti byl formulovan navrh zadani.
Méstsky ufad Caslav, jako ufad tizemniho planovani a pofizovatel projednal navrh zadani
tizemniho planu Hostovlice (dale jen UP Hostovlice) ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zakona. Rozeslal navrh zadani dotCenym organiim a sousednim obcim jednotlivé
dne 31.8.2021 a zajistil uvefejnéni na ufednich deskich Méstského tfadu Céslav a obce
Hostovlice ve dnech 1.9.-3.10.2021 Zadani uzemniho planu Hostovlice bylo schvaleno
zastupitelstvem obce dne 18.11.2021 usn. 5/33 a dopisem ze dne 16.12.2021 bylo ptfedano Ing.
Arch. Milanu Vojtéchovi k vypracovani navrhu tzemniho planu.

Na zakladé stanoviska Krajského Gfadu Stiedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi
a zemeédelstvi, k ndvrhu zadani ze dne 27.9.2021 spis. Zn. SZ-109024/2021/KUSK/2, neni
nutné Uzemni plan Hostovlice posuzovat z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi podle §10i
zakona EIA o posuzovani vlivll. Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stiedoceského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, oddé€leni ptirody a krajiny, ze dne 22.9.2021 navrh
zadani izemniho planu nemtiZze mit vliv na evropsky vyznamné lokality nebo vyhlasené ptaci
oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Na zakladé schvaleného zadani projektant vypracoval navrh Uzemniho planu
Hostovlice.

2. SOULAD NAVRHU }'JP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zahrnuje feSené tzemi do
rozvojové osy mezindrodniho a republikové vyznamu OS 5 Praha — Kolin — Jihlava (-Brno).

Z PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1, & 2, & 3, ¢. 4, & 5, & 6 a &7 (ze dne 1.4.2023)
jsou respektovany zejména zasady stanovené v nasledujicich bodech:
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2 REPQBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

(14) - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty
uzemi, vCetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.

Zohlednéni zasad - navrhem UP jsou chranény prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj
primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni
zemedélske, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.

Zohlednéni zdasad - ndavrhem UP jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci primarniho
sektoru, jeho rozvoje, vzhledem k tomu, zZe veskeré zemédélska piida navazujici na zastavené
uzemi obce se nachazi v 1. tride ochrany, nelze se vyhnout zaboru kvalitnich piid.

(15) Piedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostoroveé socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zohlednéni zdasad — ndvrhem uzemniho planu nedochdzi k prostorové socidlni
segregaci.

(16) - Pti stanovovani zplisobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského
rozvoje Gzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
tizemi i s jeho uzivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zohlednéni zdasad — navrhem tizemniho planu jsou vytvoreny podminky pro komplexni
rozvoj v tzemi

(16a) Pii uzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mest a regiontl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zohlednéni zasad — tato priorita se na navrh UP primo nevztahuje

(17) - Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkt nahlych hospodaiskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v
regionech strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak feSeni problému v
téchto izemich.

Zohlednéni zdsad — neni predmétem navrhu UP
(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni
piedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich

rozdilnost z hlediska ptirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(19) - Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
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brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemedélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené€, véetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také &l. 22 PUR CR 2006). Cilem je téelné vyuzivani a
uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi omezuje negativni dasledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Zohlednéni zdsad — stavajici vyrobni areadly a zemédélske aredly jsou nadale vyuzivany
a jsou vymezeny pro podnikanit

(20) - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pii tzemn¢ planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadu,
ochrannych pasem vodnich zdrojti, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho puidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaiet
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

Zohlednéni zdsad — navrh UP neovlivni charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zijici zivoCichy a pro Cloveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pii vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované piistupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problémd.

Zohlednéni zdsad — navrhem UP nedojde ke zhorseni migracni propustnosti krajiny

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotenymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoifeni souvislych ploch vetejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tizemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Ccinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani
prostupnosti krajiny.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(22) - Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pé&si,
cyklo, lyZafska, hipo).

Zohlednéni zasad — nejsou navrzeny nové turistické cesty.
(23) - Podle mistnich podminek vytvatet piedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
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rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zatizeni soub&zné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uG¢inktiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatti méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic, silnic
L. tfidy a zeleznic, a timto zptisobem dusledné piredchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni
stavby 1 moznému nezadoucimu plisobeni negativnich U¢inki provozu dopravy na vetejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinki).

Zohlednéni zasad — stavajici silnicni doprava je stabilizovana

(24) - Vytvéafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky
ochrany vetejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
noveé vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zohlednéni zasad - stavajici uzemi je dostupné pomoci silnicni sité

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekra¢ovani zakonem stanovenych
hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. V tizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi
piekracovany, vytvaret izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroc¢eni nedoslo. Vhodnym
uspotadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealti.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim piedchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pied povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v tGzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adapta¢nich opatieni v piipad¢ dopadi zmény klimatu.

V tizemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmiriiovani ¢inki povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.

Zohlednéni zasad — v uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi, nakladani se srazkovymi
vodami bude dle platné legislativy

(26) - Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych piipadech.
Vymezovat a chranit zastaviteIné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodinovych skod.

Zohlednéni zasad — viz bod (25)
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(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji Géelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tizemi tak, aby
se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sit¢ osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sit€¢ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi ptedpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota obyvatel zohlednovat potieby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vetejnych prostranstvi.
Névrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s veiejnosti.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret izemni
podminky pro upfednostiiovani vetejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetfejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi.
S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sit¢ péSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

(30) - Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v souc¢asnosti
i v budoucnosti.

Zohlednéni zasad — v reseném vzemi je zajisténa dodavka kvalitni pitné vody a likvidace
splaskovych vod

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivll a rizik pfi respektovani piednosti zajiSténi bezpecného zasobovani
Uuzemi energiemi.

Zohlednéni zdsad — tato priorita se na navrh UP piimo nevztahuje

Soulad s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci (ZUR)

Zasady tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR S¢K) Uplné znéni po vydani
aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6 byly vydany Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 12.9. 2022
opatfenim obecné povahy usn. C. 003-18/2022/ZK. Nabyti u¢innosti posledni aktualizace je
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03.11.2022. Resené tizemi se nachazi v rozvojové ose mezinarodniho a republikové vyznamu
OS 5 Praha — Kolin — Jihlava (-Brno).

V souladu s vydanou Aktualizaci ¢.1, 2, 7 a 6 Zasad izemniho rozvoje Stredoceského
kraje jsou respektovany:

(01) Pomoci nastroji vizemniho plianovani vytvaret podminky pro vyvazeny
rozvoj StiedoCeského Kkraje, zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel Kkraje.
VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pri
zpracovani uzemnich studii, izemnich plini, regula¢nich plani a pfi rozhodovani o
zménach ve vyuZiti izemi.

Uzemni plan Hostovlice svou koncepci zajistuje udrzitelny rozvoj v obci, posiluje kvalitu
Zivota obyvatel. Navrzeno je vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného uzemi obce a
zachovani funkcni a urbanistické celistvosti. Respektovany jsou prvky prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot tizemi

(05a) Vytvaiet podminky pro freSeni technické infrastruktury, zejména pro
umist’ovani a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby
splitovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan Hostovlice respektuje stavajici koridory technické infrastruktury, obec je
napojena na vodovod a kanalizaci.

(06) Vytvaret podminky pro péci o piirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
uzemi. PFitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné meéstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srtstani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju.

- predmétné vzemi se nachdzi v uzemi intenzivné zemédelsky vyuzivaném, pozemky
urcené kvystavbée jsou vedeny a uzivany jako ornd puda. Krajindrska hodnota v uzemi je
primérna a nebude narusena novymi zameéry. K zachovani prirodnich hodnot a ekologicko-
stabilizacni funkci krajiny bude napomdahat vymezeni prvkii ekologické stability v FeSeném
uzemi. Vzhledem k predpokladané vystavbé prizemnich rodinnych domii s obytnym podkrovim
a vetsi vymeérou stavebnich pozemkii nebude narusen krajinny raz.

- navrhovana plocha pro vystavbu RD je priméreného rozsahu, lokality je previzné
prevzaty ze stavajicitho uzemniho planu a jsou situovany na okraj zastaveného tizemi obce.
V Feseném uzemi jsou plochy zelené vyrazné zastoupeny zejména zahradami rodinnych domii,
verejnou zeleni podél mistnich komunikaci ve stredu obce.

- v rdmei stavajiciho UP byly zpFesnény a vymezeny lokdlni skladebné prvky iizemniho
systemu ekologicke stability

- vnavrhu uzemniho pldnu je rovnomerne zajisten rozvoj obce v oblasti bydleni,
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volnocasovych aktivit, vyroby

- FeSené uizemi se nachadzi v krajiné s komparativnimi predpoklady zemédeélske produkce
— krajiné polni O10

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti
na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se sousti‘edit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméteny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonickd feSeni sidel, dostateéné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢. zelenych
prstencii kolem obytnych souboridi, vybaveni sidel potfebnou vetejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajisStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a ptestavby nevyuzivanych objektli a areall v sidlech pted vystavbou
ve volné krajin€, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

¢) rozvijeni systéml dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

Uzemni plan navrhuje priméieny rozvoj sidla, zachovdva verejnd prostranstvi, preferuje
rekonstrukce, zabezpecena je dodavka pitné vody a odkanalizovani obce
(28) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:

a) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu

krajiny;
c) respektovat hlukové pasmo vojenského letisté Caslav; neumistovat do n&j nové
bydleni;

f) respektovat pozadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

Uzemni plin ovéril rozsah zastavitelnych ploch, respektuje skladebné casti USES a
upresnuje jejich skladebné casti. Do hlukového pasma letiste Caslav nezasahuji navrZené
lokality.

(193) ZUR vymezuji na REGIONALNI tirovni:

RK 1336 Vrtéice — Zleby

(195) ZUR stanovuji tyto iikoly pro tizemni pldnovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu
s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkcnost;

b) zpiesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridort.
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Uzemni pldn respektuje skladebné casti USSES a upresiuje jejich skladebné cdsti,

(214) ZUR vymezuji krajinu s komparativnimi piedpoklady zemédélské produkce
v uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) piirodni potencial izemi pro vysokou nebo specifickou zemeédélskou produkci;

b) z hlediska piirodnich podminek lze dale rozlisit na:

b.1) krajiny polni (oblasti s vysokym podilem zemédélského ptidniho fondu, které maji
priznivé terénni podminky pro hospodateni a vysokou kvalitu ptady), kod O;

b.2) krajiny chmelatské, kod C;

b.3) krajiny vinatské, kod V.

Resené uzemi se nachazi v krajiné polni O10.

(215) ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v vizemi a rozhodovini o zménich v
uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zeméd¢lské hospodatent;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemeédélskou funkei.

Uzemni plan zachovava komparativni vvhody pro zemédeélské hospodareni.

(237) ZUR vymezuji jako vefejné prospéSna opatieni tyto plochy a koridory
biocenter a biokoridori USES:

RK 1336 Vrtéice — Zleby

Regionalni biokoridor je vymezen, je vymezen jako VPO.

_ 3.SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEM{

Navrh tizemniho planu je zpracovan v souladu s cili a ukoly izemniho planovani tak, jak
jsou vymezeny v ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi. Navrzeno
je ucelné vyuziti a prostorové usporadani Gizemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vetfejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického a architektonického a archeologického dédictvi.

Krajina je chranéna jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel.

Navrzena je koncepce rozvoje uzemi, vCetné urbanistické koncepce sohledem na
hodnoty a podminky Uzemi, navrzeno je prostorové uspofadani tzemi, stanoveny jsou
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podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

Vytvofeny jsou podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof,
stanoveny jsou podminky pro obnovu a rozvoj sidelniho struktury a pro kvalitni bydleni.

Vymezeny jsou plochy potfebné pro uspokojeni potieb rostouciho po¢tu obyvatel, dale
jsou vymezeny pfiméfené plochy pro obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

4.SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Hostovlice je zpracovan dle zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu, v platném znéni, jeho provadéci vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢
analytickych podkladech a tizemné planovaci dokumentaci, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, a
zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a provadéci vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdé&jsich predpist.

5.SOULAD S PQZAQAVKY ZV;A§TNiCH PRAV,I\{iCI-I, PREDP}SI"J ASE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Reseni UP je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona &. 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané¢ ovzdusi a o
zmén¢ nékterych dalsich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zdkoni
(lesni zakon) , zakona ¢. 133/2012 Sb., o pozarni ochrang€, zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zadkon),
zakona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich 1é¢ebnych lazni a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakoni
(lazensky zakon), zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a zakona ¢ 25//2000 Sb., o
ochran¢ vefejného zdravi a o zméné¢ nékterych souvisejicich zakond, a to vzdy ve znéni
pozdéjsich predpist. Je rovnéz zpracovan v souladu s pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich piedpist, a zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V ramci projednani zadani Gzemniho planu nebylo Krajskym ufadem Stfedoceského
kraje, odborem zivotniho prostted a zeméd€lstvi, ze dne 14.6.2019, pod ¢&,j.
067870/2019/KUSK, spis. zn. SZ 067870/2019/KUSK pozadovano posouzeni vlivli tizemné
planovaci dokumentace (koncepce) na zivotni prostiedi podle § 10i a pfilohy ¢. 9 zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné¢ nckterych souvisejicich
zakont (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostedi), ve znéni zadkona ¢. 93/2004 Sb.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5

Vzhledem ktomu, Zze Krajsky ufad Stfedoceského, odbor Zivotniho prostfedi a
zem&délstvi uvedl ve svém stanovisku k Zadani UP Hostovlice , Ze neni nutné zpracovéavat
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi, nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST.5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zaroved tak, aby byly
chranény hlavni slozky zivotniho prostfedi a nedoslo k naruseni pfirodnich i urbanistickych
hodnot fesené¢ho tzemi.

Byly stanoveny zasady vyuzivani izemi — zejména prostfednictvim regulativii funkéniho
vyuziti, zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce, zasady rozvoje jednotlivych
funkénich slozek, dopravy a inZzenyrskych siti.
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Obec Hostovlice patii mezi mensi obce s dominujici funkci obytnou a zemédélskou,
ktera vzhledem k blizkosti vét§iho meésta ma predpoklady se rozvijet. Zamér obce je
v piiméfeném rozsahu rozvijet bydleni a rovnéZ drobné podnikatelské aktivity.

V feseném tzemi je navrzeno celkem 8 zastavitelnych ploch, vSechny jsou vymezeny
pro bydleni v RD, 8 piestavbovych ploch, ztoho 7 ploch pro bydleni. Celkova rozloha
zastavitelnych a prestavbovych ploch pro bydleni je 10,28 ha.

Rozvojové plochy nezakladaji zadnou novou zastavénou enklavu ve volné krajing.

Uzemni plan je zpracovavan v souladu s potfebami obce a zaroved tak, aby byly
chranény hlavni slozky zivotniho prostiedi a nedoslo k naruSeni pfirodnich i urbanistickych
hodnot fe§eného tzemi. Na zékladé schvaleného zadani Gizemniho planu nejsou v navrhu UP
feSeny varianty rozvoje.

9.1. ZAKLADNI PRINCIPY ROZVOJE OBCE:

- vytvéfet ptedpoklady pro trvaly a plnohodnotny rozvoj celého administrativniho tizemi obce
vzhledem k jeji populaéni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

- respektovat jiz zalozenou urbanistickou strukturu obce a jejich ¢asti, v obcich ponechat
plochy vetejné zelené, vetejnych prostranstvi

- vétSina zastavéného tizemi obce je zafazena do funkce plochy bydleni - venkovské (BV), které
predstavuje plochy bydleni venkovského typu s integraci doplnkovych funkei — obcanska
vybavenost, hospodaiské objekty, sluzby, drobné femeslné provozovny

- orientovat rozvoj obytné funkce do ptestavbovych ploch a na okraj zastavéného uzemi podél
mistnich komunikaci a silnice III. t¥idy

- nova vystavba bude svym méfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni
zastavbu

- podporovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoznujicich rozvoj zejména obytné vystavby a dal§ich souvisejicich funkci, zlepSovanim
zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce;

- zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich sloZzek zastavéného a nezastavéného tizemi s hledem
na potieby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot uzemi a respektovanim limitd vyuziti
Uzemi;

- kromé bydleni je v izemi vyrazné zastoupena zemédélska vyroba, drobna femeslna vyroba

- chrénit pfirodné cenné slozky ptirody, zemédé€lsky a lesni pidni fond; vytvaret podminky pro
celkové zkvalitiovani extravilanové slozky izemi

- umoznit ptirozené propojeni zastavéného tizemi a krajiny; posilovat krajinné zazemi obce a
vytvaret piedpoklady pro obnovu pivodniho krajinného razu a pro rekrea¢ni vyuzivani krajiny
v souladu s jeji ochranou pied negativnimi vlivy;

- podporovat zachovani historického jadra sidla (véetné jeho prostorové a funk¢ni role), chranit
a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturni hodnoty;

- v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené

9.2 SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY

Obec Hostovlice patii mezi mensi velké obce s poctem obyvatel do 500 osob. K 1.1.
2022 v obci zilo celkem 256 trvale bydlicich obyvatel, z toho 117 Zen, primérny vék byl 43,4
let.

Tab.1 Vyvoj poctu obyvatelstva

Rok 1910 [ 1921 | 1930 (1950 1961 | 1970 | 1980|1991 | 2001 | 2011| 2022

Pocet obyvatel 673 | 708 | 583 | 403 | 353 351 | 299 | 279 | 246 253 256
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Tab.2 Vyvoej poctu domu

Rok 1910 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 [ 1990|2001 |2011| 2021

Pocet domiti 79 84 110 | 157 107 103 94 114 | 112 | 116 119

Z tabulky je patrné, Ze pocet obyvatel v obci kulminoval v prvni poloviné 20. stoleti. Od
té doby pocet obyvatel postupné klesa. Za poslednich 20 let se pocet obyvatel stabilizoval.
Zatimco pocet obyvatel za¢al na poc¢atku tohoto stoleti klesat, poCet domt postupné vzrusta.
To sv&d¢i o narGstajicich narocich na bydleni. Znamena to pochopitelné, Zze klesa pocet
obyvatel na 1 dim, coZ souvisi mimo jiné se zmenSujicimi se domacnostmi.

Koncem roku 2021 v obci Zilo ve véku 0-14 33 osob, ve véku 15-64 179 osob a ve véku
nad 65 let 44 osob.

Ve vékové skladbé obyvatel obce se projevuje klasicky problém vétSiny malych
venkovskych obci, a to je postupné starnuti obyvatelstva. Pfedproduktivni skupina obyvatel 0
-14 let predstavuje pouze 12,8 % ( idealné 25%). V posledni dobé diky nové vystavbe
rodinnych domt bude dochazet ke zlepSeni vékové skladby obyvatelstva.

Vroce 2011 bylo viazemi celkem 119 domu, ztoho 115 RD a 4 bytové domy.
Obydlenych domi bylo 77, obydlenych RD bylo 69. Do roku 1919 bylo postaveno 15 doml,
mezi lety 1920 — 1945 14 domd, v letech 1946 — 1970 11 domi, v letech 1971 — 1980 15
domd, v letech 1981 — 1990 9 domu, v letech 1991 — 2000 7 domu, v letech 2001 — 2010 7
domd a po roce 2016 jenom 3 domy.

Bytt bylo celkem v roce 2021 132, obydlenych bytd bylo 96, z toho v RD 78 a 13 byta
v bytovych domech. Neobydlenych domu bylo 38, z toho k rekreaci se vyuziva 24 domu.

Stav se béhem sledovaného obdobi téméf nezménil, za praci vyjizdi cca 86 osob,
v ramci okresu vyjizdi 59 osob. Jsou to zejména lidé zaméstnani v priimyslu a ve sluzbach.
Cilem vyjizd’ky jsou zejména Podébrady, Kolin, Nymburk, Praha.

Vroce 2011 zcelkového pocétu obyvatel bylo ekonomicky aktivnich obyvatel 113.
V zemé&d¢€lstvi, lesnictvi a rybolovu pracovalo 13 osob, v primyslu 37 osob, ve stavebnictvi 12
osob, v obchodu a opravarenstvi 8. Za vzdélanim vyjizdi 27 zaka a studenti.

Podnikatelskych subjekti bylo evidovano celkem 33, ztoho 7 vzemédélstvi, 2
v prumyslu, 6 ve stavebnictvi a 5 v obchodg¢.

9.3.URBANISTICKA KONCEPCE

Obec se nachazi na hranici okresti kutna Hora a Havlicktiv Brod. Obe lezi v blizkosti
silnice 1/38. Obec patii mezi mensi obce a ma charakter venkovského osidleni bez primyslové
vyroby. V minulosti i soucasnosti vyznamnou roli hraje zeméd¢€lstvi. Obec je rozloZena
v misté¢ kiizeni silnici III. tfidy. Ve stfedu obce se nachazi tradicni naves s kaplickou a
vefejnou zeleni. Na navsi se nachazeji objekty obcanské vybavenosti — obecni fad,hostinec,
prodejna. Nejstarsi zastavba je rozloZzena na nédvsi. Novéjsi zastavba pozdéji vznikala podél
silnici a mistnich komunikaci. Do jihozapadni ¢asti obce je vklinéna plocha zemédélského
arealu. N¢které obytné objekty nejsou vyuzivany pro bydleni a slouzi k rekreaci. V obci se
nachazeji 4 bytové domy. Piivodni objekt Skoly je pfestavén na byty.

Na severozapadnim okraji obce se nachazi sportovni areal, zahrnujici travnaté fotbalové
hfisté, Satny navazujici. V centralni ¢asti obce je détské hiiste.
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Bydleni:
Zduvodnéni navrhu:

Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny plochy uvnité zastavéného uzemi i na jeho okraji.
Rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi jsou navrzeny tak, aby pfimo navazovaly na
zastavéné Uzemi, vyuzivaly proluky mezi zastavénym uzemim, doSlo k zarovnani hranic
zastavéného Uzemi a byly dobie dopravné a z hlediska technické infrastruktury pfistupné.
Vzhledem k velikosti obce nejsou navrhovany varianty rozvoje obce. Navrzené plochy
umoznuji rozvoj obce v delsim Casovém tuseku (cca 10 -15 let)). Z pohledu zachovani
krajinného razu pii vystavbé rodinnych domu pii respektovani typického architektonického a
hmotového uspofadani stavajici venkovské zastavby by nemélo dochazet k poruSeni tohoto
razu. V lokalitdch urenych pro bydleni se piredpokladd zejména vystavba rodinnych domd,
objektd pfizemnich s obytnym podkrovim, pievazné se Sikmou stfechou. Pro bydleni je
navrzeno 7 zastavitelnych ploch a 7 pfestavbovych ploch o celkové vyméie 10,28 ha.

Vyroba:

Podnikatelské aktivity jsou v izemi zastoupeny pouze zemédélskou vyrobou a drobnymi
femeslniky. Ve stfedni ¢asti obce se nachazi ptivodni zemédélsky aredl, ktery je ve vlastnictvi
vice majitelt, slouzi zemédélské vyrobé, skladovani apod. Soucasna kapacita chovu dobytka je
200 — 300 ks jalovic a bykt. Severni ¢ast arealu vcetné budov je ve $patném technickém stavu
a vyzaduje rekonstrukci nebo demolici a pfestavbu na jiné podnikatelské ucely.

Mensi zemédélska farma se nachazi pii severni hranici zastavéného uzemi, zde je
ustajeno cca 10 ks jalovic.

Zduvodnéni navrhu:

Nejsou navrzeny nové plochy zemédélské ¢i drobné vyroby, nebot’ stavajici plochy jsou
dostate¢né a umoznuji dalsi rozvoj. Stavajici objety zeméd€lské vyroby vyzaduji rekonstrukci
¢i demolici a nové vyuziti.

Obcanska vybavenost:

Stavajici obCanské vybaveni je mozno v obci povazovat za pfiméfené velikosti obce a
neptredpoklada se vyrazny rozvoj v této oblasti. V centralni Casti obce se nachazi budova
obecniho ufadu, prodejna smiSeného zbozi, prodejna a servis kol. Na severozapadnim okraje
obce se nachazi fotbalové hiisté. V centralni ¢asti obce je détské hiisté. Do matetské Skoly a
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Zduvodnéni navrhu:

Pro obcanskou vybavenost nejsou nové vymezeny zadné nové zastavitelné Ci
prestavbové plochy.

Rekreace, sport:

Na severozapadnim okraji obce se nachdzi sportovni areal, zahrnujici travnaté fotbalové
htisté, Satny navazujici. V centralni ¢asti obce je détské hiiste.

Rekreace je omezena na rekreacni vyuzivani chalup a rekrea¢nich objektt. S rozvojem
rekreace se neuvazuje, vyjimkou je vyuzivani stavajici objektd pro rekreaci ¢i stavba
rekreacnich domt v zastavitelnych plochach.
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Zduvodnéni navrhu:

Pro sport a rekreaci nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy.

Zelein:

Stavajici plochy vefejné zelené¢ se nachazeji predevSim v centralni Casti. Samostatné
rozvojové plochy pro vetejnou zelen nejsou navrhovany.

V obci najdeme celou tadu kvalitnich vzrostlych soliternich stromtl, které jsou soucasti
uliéniho parteru. Vyznamnou slozkou vnitrosidelni zelené jsou i plochy zahrad a vyhrazené
zelené, které maji vyznamnou ulohu pfedevsim na okrajich sidla, kde vytvaieji prechod mezi
urbanizovanym tizemim a volnou krajinou.

~ 9.4. OCHRANA KULTURNICH, HISTORICKYCH A PRIRODNiIiCH HODNOT
UZEMI

KULTURNI HODNOTY

Obec je typicky zemédélska obec zalozena kolem roku 1300. Obec patii k nejstarSim
sidelnim mistim na Caslavsku. Piivétiva krajina v dne$nim katastru byla vzdélavana a
zemedélsky vyuzivana jiz v pravéku, v tzv. mladsi dobé kamenné. Pro jeji pfirozenou tirodnost
a dostatek vody, odvadéné tehdejsimi potoky do Doubravky v avalu pod Zeleznymi horami., ji
vyhledaval zemédélsky lid neolitu a po ném v mlad$im pravéku, ve strasi dobé Zelezné 100 let
pred naSim letopoctem. Po této dob¢ zlstaly v okoli Hostovic, Potéh a Zehub Zarové hroby.
Prvni historickd zminka o Hostovlicich je z roku 1244 v latinské listing€ litomyslského klastera,
jemuz Jan, syn vladyky ze Zbislavi, odevzdava dvé vzdalen&jsi obce. Jako svédek tohoto
pravniho aktu je v listin¢ uveden Bun z Hostovic. Pfed vice jak 750 lety musely jiz Hostovice
existovat a jméno Bun je cetné ve staroCeské vladycké rodin€ pantt z Chlumu. Hostovice,
puvodné Hostovice zna¢i ves lidi Hostovych. Je mozné, ze nazev je odvozen od zakladi
osobniho jména Host (Gose) u Slovani doloZeného. SpiSe vSak jde o oznaceni, které souvisi
s obecnym jménem ,.host*, t.k. clovékem, ktery ptiSel hospodaftit na pid, kterou po rodovych
predcich nezdédil. Hostovlice lezely v sousedstvi pomezniho hvozdu, oddélujiciho Cechy od
Morav, hvozdu, jimz prochazela zemska stezka. V blizkosti této stezky byly zfizovany
hospodo, krémy. V roce 1360 obdrzel Jaro$ z Lacemboka od krale Jana majestat, aby mohl
v Hostovicich pivovar a krému zridit. Pani z Chlumu byly majiteli Hostovic az do roku 1529.
méli v blizkém i vzdaleném okoli rozséhlé statky. Poté Hostovlice patiily Zlebtm. V dalsim
obdobi se majitelé Zlebt a Hostovic stiidali.

V feseném Uzemi nejsou evidovany kulturni pamatky, nachazi se objekty dokladajici
vyvoj venkovské architektury a objekt kaplicky na navsi.

ARCHEOLOGICKE PAMATKY

Celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokazanym vyskytem
archeologického dédictvi. Na uzemi s archeologickymi nalezy maji stavebnici ulozenou dle
zakona o statni pamatkové péci, v platném znéni, oznamovaci povinnost k zdméru stavebni
¢innosti a to Archeologickému tistavu Akademii véd CR, v.v.i.
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V feSeném uzemi se dle zakona 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni, nenachazeji zadna chranéna tizemi ¢i lokality.

V uzemi se vyskytuji VKP vyplyvajici ze zdkona 114/92 sb., §4 odst.2 - udolni nivy,
mokftady, rybniky, lesy apod.

Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého
mista ¢i oblasti, je chranén pred ¢innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s
ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajing.

PUDA A KRAJINA

Dle rekonstrukéni geobotanické mapy (Miluska a kol. 68) maji vfeSeném uUzemi
prirozené zastoupeni dubohabrové haje sv. Carpinion betuli, v izkych nivach vodoteci luhy a
olsiny sv. Alno — Padion. Dle regiondlné fytogeografického ¢lenéni (BU CSAV) nalezi izemi
do oblasti mezofytika, fytogeografického okresu 65. — Kutnohorska pahorkatina.

Typy pud se utvarely na zéklad¢ geologického podlozi, reliéfu terénu a klimatickych
podminkach.uzemi je zafazeno do prirodni oblasti nizinné , kterou charakterizuji stanovisté
v nadmotské vySce 250 — 350 m, prevazujicimi typy pud jsou hnédozemé ilimerizované a
hnédé pudy v rizném stupni oglejeni a nivni pady.

Pudy jsou vétSinou piscCitohlinité az jilovitohlinité, hluboké az stfedn¢€ hluboke, Casto
slab¢ az stfedné Stérkovité.

GEOLOGIE A GEOMORFOLOGIE

Resené tizemi je souéasti kutnohorského krystalinika kutnohorsko — svratecké oblasti.
V zajmovém vystupuje relativné pestiejs$i soubor hornin, nazyvany Sternbersko — ¢aslavskou
skupinou, nebo téz ratajskou zénou. V podlozi se zde kromé dvojslidnych a svorovych rul a
svortl vyskytuji amfibolity, kvarcity, skarny, eklogity a aplitové zily. Sv. okrajn zajmového
uzemi zasahuje do télesa tzv.. béstvinské ortoruly. VSechny horniny moldanubika i
kutnohorského krystalinika maji téméf jednotné usmémeéni ve sméru SZ — JV s tklonem k SV,
coz je dusledek polohy zajmového izemi na sv. kiidle moldanibické antiformy.

Hydrogeologicky se na naprosté vétSiné zajmového tzemi jednd o jednokoletorovy
zvodnény systém. Podzemni voda vypliuje poéry ve zvétralindich a zaklesava do puklin

vvvvvv

mohou nastat v prostoru reliktu kiidovych usazenin.

KLIMATOLOGIE

Uzemi lezi na piechodu teplé (SZ Gast) a mirnd teplé oblasti , reprezentované
klimatickymi okrsky T2 a MT10.

Klimatické charakteristiky: T2 MTI10
Pocet letnich dni 50-60 40-50
Pocet dnti s pram. teplotou 10°C a vice 160-170 140-160
Pocet mrazovych dnt 100-110 110-130
Pocet ledovych dnil 30-40 30-40
Primérma teplota v lednu -2 az-3°C -2 az-3°C
Primérma teplota v cervenci 18 -19°C 17-18°C
Prim. poc¢et dnt se srazkami +1 mm 90-100 100-120

Srazkovy tihrn za vegetacni obdobi 350-400 400-450
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Srazkovy tthrn v zimnim obdobi 200-300 200-250
Pocet dnii se snéhovou pokryvkou 40-50 50-60
Pocet dnit zamracenych 120-140 120-150
Pocet dnti jasnych 40-50 40-50
HYDROLOGIE

Uzemi nalezi do zékladniho povodi Doubravy (1-03-05), dilé¢tho povodi Hostagovky
(¢.h. 1-03-05-032), ktera prameni 0,5 km jv. Od Jarosova ve vySce 513 m n.m. a Usti zleva do
Doubravy ve Zlebech v 228 m n.m. Plocha povodi je 98 km2, délka toku je 22,5 km, pram.
pratok u usti je 0,43 m’.s™.

Pievazna ¢ast izemi je odvodnovana jejim levostrannym ptitokem Zehubskym potokem
(¢-h. 1-03-03-041), ktery prochazi pii severni hranici katastru.Vlastni uzemi je odvodnovano
meliora¢nimi svodnicemi usticimi do Zehubského potoka.

Tok je vcelé délce upraven a je do néj zatsténo né€kolik melioracnich svodnic.
Vyznamngj$i vodni plochy se v uzemi nenachézeji. Pro dulezitou akumulaci vod, zvySeni
retenéni schopnosti, zpomaleni odtoku zGzemi je vyhledové vhodné malé vodni plochy
obnovit ¢i nové zalozit. Vodotece melioracniho charakteru v suchych obdobich vykazuji velmi
maly prutok. na zdpadnim okraji zastavby je situovan rybnicek, z néjz je veden otevieny tisek
svodnice severnim smérem k Zehubskému potoku. Na navsi se nachazi pozarni nadrz napajena
malo vydatnymi spodnimi prameny, spiSe vSak je zavisla na destovych srazkach.

V feseném uzemi nejsou vymezena zaplavova Gizemi.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feseném uzemi se nevyskytuje nadregionalni systém ekologické stability. Po
jihovychodni hranici feSeného tizemi prochazi regionalni biokoridor RK 1336 VrtéSice —
Zleby.

V feseném tizemi se vyskytuji dale pouze lokalni prvky USES. V ramci UP byly
jednotlivé prvky USES dovymezeny a dopiesnény, a to na zakladé vstupnich dat z rtiznych
zdrojti a vlastnich terénnich priizkumid. Vstupni data byla prevzata z UAP ORP Céslav,
uzemnich plant sousednich obci.

Pievazna Gast lokalnich prvki USES je funkéni.

RBK 1336 Vrté&Sice - Zleby

Délka: 765 m v feSeném uzemi

Popis: regionalni biokoridor podél Hostacovky. Luzni plda, upraveny tok s ¢aste¢né
zachovanymi bfehovymi a svahovymi porosty (olSe, jasan, topol, dub). Biokoridor je Castecné
funkeni.

Navrh opatieni: posilovat zastoupeni piirozenych druhi dievin. Celkova §itka LBK
cca 60-80 m.

Cilova spolecenstva: lu¢ni, mokiadni

LBK 4

Délka: 475 m v feSeném uzemi

Popis: Lokalni biokoridor podél Koudelovského potoka a zarostlé cesty podél severni
hranice feSeného uzemi.. Biokoridor je funkéni.

Navrh opatieni: posilovat zastoupeni prirozenych druht dfevin. Celkova Sitka LBK
cca 20m.
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Cilova spolecenstva: lesni

LBK 6

Délka: 1925 m v feSeném tizemi

Popis: Lokalni biokoridor podél Zehubského potoka. M&lké idoli Zehubského potoka,
jednostranny pruh lesa. Biokoridor je funkéni. Na biokoridoru vlozeno LBC 2

Navrh opatieni: posilovat zastoupeni piirozenych druht dievin. Celkova §itka LBK
cca 20m.

Cilova spolecenstva: lu¢ni, mokiadni

LBK 7

Délka: 660 m v feSeném uzemi

Popis: Lokalni biokoridor podél Zehubského potoka. Podél upraveného toku zachované
biehovém porosty. Biokoridor je ¢aste¢né funkéni.

Navrh opatieni: posilovat zastoupeni piirozenych druhi dievin. Celkova §itka LBK
cca 20m.

Cilova spolecenstva: lu¢ni, mokiadni

LBK S

Délka: 685 m v feSeném uzemi

Popis: Lokalni biokoridor podél zalesnéného tidoli s malymi plochami luk, porosty
smrk, misty klen, dub, jasan. Tok pfirozeny, misty olSina. Biokoridor je funkéni.

Navrh opatieni: posilovat zastoupeni prirozenych druht dfevin. Celkova Sitka LBK
cca 20m.

Cilova spolecenstva: lu¢ni, mokiadni

LBC1

Rozloha: 4,32 ha v feSeném tzemi

Popis: lokalni biocentrum Medun, funk¢ni, vodni plocha s lesnim porostem
Cilova spolecenstva: vodni, lesni

Navrh opatieni: respektovat ptivodni dieviny

LBCS5

Rozloha: 4,99 ha v feSeném tzemi

Popis: lokalni biocentrum, tidoli Vyrovky, skalnaté strané, ptirozeny tok, olSina, lesni
porost dub, jasan, smrk, akat

Cilova spolecenstva: lesni, lu¢ni

Navrh opatieni: respektovat ptivodni dieviny

Vysvétlivky:

R —regionalni prvek

L —lokalni prvek

F — funkéni prvek

N — ¢astecné funkeni — k vymezeni
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OCHRANA NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou evidovano CHLU, loziska vyhradni plocha, poddolovana
uzemi, dobyvaci prostory ¢i sesuvna tizemi.

9.5. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
9.5.1. DOPRAVA:

V §ir§im zajmovém uzemi je zastoupena doprava silni¢ni, drazni, letecka, cyklisticka a

Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni kostra silnic IILtfidy je zachovana. Uzemim prochdzi silnice
I1I/33727 Bratéice — Hostovlice, 111/33726 Okiesane¢ — Hostovlice — Zleby, I11/33728
Okiesane¢ - Hostovlice. Zapadné feSeného uzemi prochazi silnice 1/38 Kolin — Kutna Hora —
Caslav — Havli¢kiv Brod. Ostatni komunikace jsou mistni komunikace.

Nové lokality budou napojeny na silnici IIL.tfidy a mistni komunikace novymi
obsluznymi komunikacemi nebo jednotlivymi sjezdy. Pozaduje se respektovat ochranna pasma
stavajici silnic. Plochy pro parkovani a odstavovani vozidel budou feseny v ramci funkcnich
ploch, vlastnich pozemkl stavebnikti dle pfislusnych pravnich pfedpis. Samostatné plochy
pro parkovani nejsou navrhovany.

Koridory pro dopravni infrastrukturu nejsou vymezeny.

Na silnice jsou napojeny mistni komunikace, které zajist'uji pfistup k okolni zastavbeé.
Na mistnich komunikacich je smiSeny provoz, jedna se o cesty Sitky od 3,5 do 6 m, které maji
prevazné zivicny kryt.

Pro dopravni infrastrukturu nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy. Na
silnicich II1. tfidy nebylo provadéno s¢itani dopravy.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob je zajiStovana v feSeném uzemi autobusovymi linkami.
Zastavka jsou na kiizovatce silnici III. tfidy a na navsi.

Vetejnou autobusovog dopravu provozuje spole¢nost ARRIVA autobusy a.s., ¢isla
spojit BUS 740 a BUS 781 (Caslav — Horky, Golcav Jenikov — Caslav).

Pési a cyklisticka doprava

Podél silnice Ltfidy a casti silnice III. tfidy jsou chodniky. Na mistnich komunikacich
chodniky vétSinou nejsou. Mimo obec existuji zpevneéné cesty pro pési k zajisténi pristupu do
okolni krajiny. Cyklistick4 doprava je spojena s dopravou silni¢ni.

Doprava v klidu

Protoze se jedna o zastavbu pfedev§im RD je odstavovani vozidel zajistovano v
garazich a na vlastnich pozemcich. Pro parkovani vozidel uvnité vyrobnich a komer¢nich
arealll jsou parkovisté na rozsifené zpevnéné ploSe v dostate¢ném poctu. U nové navrzenych
ploch pro vystavbu objekti obcanské vybavenosti, drobné vyroby, sluzeb bude parkovani
zajisténo uvnitt plocha na vlastnim pozemku investora.

Dopravni zarizeni

Cerpaci stanice v feSeném izemi neni.
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Drazni doprava

Zapadnim krajem feSené¢ho uzemi prochazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 230 Kolin — Havli¢kiv
Brod , ktera je zafazena do kategorie celostatnich drah. Trat’ je dvoukolejna, elektrifikovana.
Zelezniéni zastavka se nachazi v Horkach u Zelezniéniho piejezdu. Koridor drazni dopravy je
stabilizovan.

Letecka doprava

Do spravniho uzemi obce zasahuji vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- ochranné pasmo letiité Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani

Celé spravni uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- v feSeném uzemi se nachazi prostory LKD (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecké
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tizemi (UAP - jev 102a)

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona ¢. 49/1997
Sb.,

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
(dle UAP jev 119).

9.5.2. VODNI HOSPODARSTVI

YODOVOD
Soucasny stav:

Obec Hostovlice (282 — 298 m n. m.) leZi cca 6,7 km jihovychodné od mésta Caslav.
Obec je odvodnovana do mistni vodoteCe — Zehubskeho potoka. V obci Zije 253 stalych
obyvatel ve 107 objektech a cca 30 rekreantti ve 20 objektech.

Zdrojem pitné vody s dostateCnou kapacitou je vodovodni ptfivadé¢ Male¢ — VDI
Bambousek. Jednd se o stavajici ocelové potrubi DN300. Zdrojem je prameni$té Male¢
(provozovatel VAK Havli¢kaiv Brod). Rad DN300 je veden z vodojemu Spacice 500 m3 (hl.
368,2 —372,4 mn. m.). V misté u obce Knézice je predavaci misto mezi VAK Havlickliv Brod
a VHS Vrchlice — Male¢. V misté napojeni obce Hostovlice je tlak v pifivodnim fadu cca 9
atm. Vlastni napojeni na stavajici ocelovy fad DN300 je severn¢ od obce Hostovlice na kiizeni
mistnich komunikaci. V misté napojeni se vybuduje redukéni a vodomérna achta RS1, ve
které budou uzaviraci armatury, méteni odbéru s prenosem na dispeCink VHS a redukéni
ventil, ktery bude nastaven tak, aby v horni Casti obce Hostovlice (na konci obce) byl tlak
kolem 2,5 atm. (zejména z pozarnich divodl). Dalsi redukéni a vodomérnou Sachtou bude
$achta RS2, ktera bude osazena pied stavajici zastavbou v obci Hostovlice, a ve které se tlak v
pfivodnim fadu jesté mirné upravi na pozadované idealni tlakové poméry v celém vodovodnim
fadu po obci. Od mista napojeni je veden piivodni fad ,,A“ DN80 extravilanem obce
Hostovlice po polnich cestach aZ k mistu, kde bude osazena redukéni a vodomérna $achta RS2.
Dale pokracCuje trasa piivodniho fadu ,,A“ po mistni nezpevnéné komunikaci az po prvni
ktizovatku v obci, kde jeho trasa kon¢i a za¢inaji zde rozvodné fady ,,A1“ —,,A3.3%.

Ve vlastni obci Hostovlice jsou navrzeny rozvodné fady DNS8O tak, aby umoznily
napojeni vSech obyvatel obce. Trasy rozvodnych tadi jsou vedeny podél, nebo v mistnich
zpevnénych a nezpevnénych komunikacich vedenych ke vSem stavajicim nemovitostem v
obci.
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Vypocet potieby vody

pocet obyvatel v¢. zaméstnanctu 305

pr. spotfeba osoba/den 90 1/den
kd=1,5

kn=44

Q24 =305 obyv. x 90 l/os./den + 14 m3/den = 27,45 + 14 = 41,45 m3/den
Qd=Q24 x kd =41,45x 1,5 = 62,2 m3/den, tj. 0,72 /s

Qhod.=0Od xkn=0,721/s x4.4=3,17 l/s

Navrh:

V novych rozvojovych lokalitaich budou navrzeny zaokruhované zasobovaci fady
napojené na stavajici vodovodni fady, v misté, kde jsou vodovodni fady, zastavba bude
napojena piipojkami.

Zasobovani vodou k hasebnim uceliim bude feseno v souladu s piislusnymi technickymi
a pravnimi predpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich
odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodi, budou vytvotfeny podminky pro vystavbu a tdrzbu
jinych zdrojt pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

KANALIZACE
Soucasny stav

V roce 2022 byla v obci realizovana tlakové splaSkova kanalizace se zausténim na nove
vybudovanou &istirnu odpadnich vod (COV) umisténou v severovychodni &asti obce. COV je
navrzena pro 350 EO s podzemni a nadzemni &asti. Pro COV je vybudovany oploceny areal
véetné piijezdové komunikace a zpevnénych ploch. Zausténi vycisténych odpadnich vod je do
prilehlého otevieného piikopu pobliz navrzené COV. Piikop je bezejmenny a je veden podél
polni cesty, na konci usti do Zehubského potoka. Soucasti tlakové kanalizace jsou i pfipojovaci
tlakové fady a jednotlivé domovni &erpaci stanice (DCS) umisténé pfevazné na pozemku
majitele nemovitosti. Timto TeSeni je kompletn¢ odkanalizovana cela obec se zalsténim na
novou COV. Nové trasy tlakové kanalizace v obci Hostovlice jsou vedeny pievazné
v komunikacich ve spravé SUS Stredogeského kraje a v mistnich komunikacich a v ptilehlych
travnatych pasech. Pateini tlakova stoka ,,T* je od obce vedena severovychodné k arealu COV
stavajici polni, nezpevnénou cestou.

Kapacita navrzené COV je pro 350 EO.
Pocty obyvatel

pocet obyvatel v¢. redut. poctu rekreantti a vyhledu 305 EO

Denni produkce odpadnich vod

o spotieba 90 1/os./den
pocet obyvatel 305
kd=1,5

kh=44

Q24 =305 x90 l/os./den = 27,45 m3/den
Qd=Q24x1,5=27,45=41,2m3,tj. 0,48 I/s
Qh=Qdxkh=0,481/sx4,4=2,111/s
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Denni mnozstvi znedisténi
Celkovy pocet EO 305

BSKS5 — 60 g/obyv./den x 305 = 18,3 kg/den

CHSK — 120 g/obyv./den x 305 = 36,6 kg/den

NL - 55 g/obyv./den x 305 = 16,8 kg/den

Ncelk — 11 g/obyv./den x 305 = 3,4 kg/den

Pcelk — 2,5 g/obyv./den x 305 = 0,8 kg/den
Navrh:

NavrZena zastavba bude napojena na vefejnou kanalizaci prodlouzenim tadd ¢i pfimo
napojenim na stavajici rady

Destové vody z feSenych ploch budou likvidovany zasakovanim v misté staveb a
nebudou zatéZovat kanalizace a vodni toky. V pfipad¢, Ze neni mozné likvidaci destovych vod
fesit zasakovanim v misté staveb a to na zaklad¢ hydrologického posudku, je moZzné uvazovat
s redukovanym odtokem destovych vod ze zdjmového uzemi.

V uzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpeclit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi zlstaly srovnatelné se stavem pied vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet
ke zhorSovani odtokovych poméri.

9.5.3.ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

Stav:

Jihovychodné obce prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV ¢. 46-15. Trafostanice v obci
jsou napajeny odbockami znadzemniho vedeni této linky napajené zrozvodny 110/22 kV
Caslav.

V obci jsou tyto trafostanice:
TS 69 — BTS 400 kVA

TS 71 — PTS 400 kVA

TS 831 — PTS 400 kVA

TS 841 — PTS 400 kVA

TS 1030 — PTS 400 kVA

Sekundarni rozvody v obci jsou provedeny pievazné volnym vrchnim vedenim AlFe.
Rozvody zemnimi kabely jsou provedeny v jihovychodni ¢asti obce z TS 1030 a jako vyvody
z TS do vrchni sité.

V obci je v soucasné dobé¢ elektricka energie vyuzivana pro bézné domaci spotiebice a
takém pro vytapéeni.

V obci dosud neni vyvijena vétsi podnikatelska aktivita s narokem na odbér elektrické
energie z distribu¢niho rozvodu, stfedisko zemédélské vyroby je zdsobovano samostatnym
vyvodem z TS.
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Néavrh:

Zajisténi dodavky elektrické energie pro vystavbu jednotlivych RD ve stavajici zastavbé
a zvySeni ptikonu stavajicich odbért je mozno pokryt ze stavajicich trafostanic a rozvodu. Pii
umisténi pfipravovanych staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stavajici rozvodna
energeticka zafizeni CEZ a.s., v€etné jejich ochrannych pasem.

Zptisob feseni zasobovani elektrickou energii jednotlivych lokalit bude v ramci US nebo
konkrétniho projektového feseni projednédno s distribucni spolecnosti.

Ochranna pasma

v

Zakon ¢. 458/2000 Sb. stanovi ochranna pasma nadzemniho vedeni jako souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni, ve vodorovné
vzdalenosti méfeno kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice 7 m (do 35kV vcetné, 12 m
(do 110 kV véetn¢), 15 m do 220 kV véetng, 20 m (do 400 kV vcetng).

9.5.4. TELEKOMUNIKACE

V minulosti byla provedena celkova obnova telekomunikacéni sit¢ provedena zemnimi
uloznymi kabely. Obnovou bylo dotéeno celé zajmové izemi obce. Kabelizaci je feSena i
ponechanim rezerv pro vyhledovou vystavbu bytovych jednotek zahrnutych v tizemnim planu.

Z dtvoda vyhrazeni mista pro polozeni telekomunikacnich kabelG upozornujeme na
dodrzovani CSN 736005- Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

V feSeném tUzemi jsou uloZzeny dalkové telekomunikaéni zafizeni, prochazeji zde
elektronicka komunikacni zatizeni.

9.5.5. PLYNOFIKACE

Stav:

Resené tizemi je plynofikovano. Obec zasobuje STL plynovod vedouci z obce Horky
podél silnice na Hostovlice

Navrh:

Nové zastavitelné a prestavbové plochy je mozné napojit na stavajici plynovodni sit
prodlouZenim plynovodu.

9.5.6. PRODUKTOVODY, ROPOVODY

Zapadné od hranice feSeného tUzemi prochdzi stavajici ropovod ve vlastnictvi
spolecnosti CEPRO, a. s. s vymezenymi ochrannymi pasmy. Potrubi je vedeno pod zemi.

Pro zajisténi bezpecnosti osob a ochrany majetku je stanoveno ochranné pasmo
produktovodu do vzdalenosti 300 na po obou stranach potrubi. V OP produktovodu se ¢innosti
fidi vladnim natizenim ¢. 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v piechodnych ustanovenich zakona ¢.
161/2013 Sb.), zdkonem ¢&. 189/1999 Sb. a normami CSN EN 14161 + Al a CSN 65 0204, a
proto plati, Ze je zakazano budovat do vzdalenosti:

e 150 m souvislé zastavéni mest a sidlist’, ostatni dllezité objekty a zelezni¢ni traté;
¢ 100 m souvislé zastavéni vesnic;

¢ 80 m osam¢le stojici obydlené a neobydlené budovy;
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¢ 50 m stavby mensiho vyznamu,

Ochranné pasmo zasahuje do zapadniho kraje feSeného izemi mimo obytnou zastavbu.

9.6. NAKLADANI S ODPADY

V soucasné dobé je komunalni soustied’ovan ve 110 1 popelnicich, které jsou pravidelné
vyvazeny specializovanou spole¢nosti na skladku. Na tfidény odpad (plasty, sklo, papir) jsou
rozmistény velkobjemové kontejnery. Kontejnery maji stala stanovisté. Ostatni domovni odpad
neni tfidén.

S vybudovanim vlastni skladky v feSeném uzemi se neuvazuje.

9.7. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feseném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi a k vétSim problémim v oblasti
povodni v tizemi nedochazi.

9.8. KONCEPCE RESENI POZARNI OCHRANY, POZADAVKY 7Z HLEDISKA
OCHRANY OBYVATELSTVA, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Civilni ochrana v useku tizemniho planovani je zajisStovana dle zakona 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a jeho provadéci vyhlasky 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Pozadavky ochrany obyvatelstva v iIzemnim planovani
se uplatiuji jako pozadavky civilni ochrany vyplyvajici z havarijnich plani a krizovych plant
v rozsahu, ktery odpovida charakteru izemi a druhu uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavky civilni ochrany jsou zpracovany v souladu s ustanovenim § 20 vyhl. ¢.
380/2002 Sb., v rozsahu:

- Ochrany tizemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

- Z6n havarijniho planovani,

- Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti,

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

- Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

- Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna uzemi a

zastavitelna tzemi obce,

- Zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni

Skodlivych

ucinkl kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti,

- Ochrany pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi,

- Nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
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Ochrana izemi pi'ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlaStni povodni
V feSeném tzemi neni vyhlaSeno uzemi zvlastni povodné. V tizemi neni stanoveno
zaplavové uzemi.

Z6ny havarijniho planovani

V soucasné dob€ neni v feSeném Uzemi vymezena zona havarijniho planovani podle
zakona ¢€.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havérii, ani zéna havarijniho planovani
vymezena Statnim ufadem pro jadernou bezpecnost.

Navrh mist slouZicich improvizovanému ukryti obyvatelstva

V feSeném uzemi nejsou evidovany stalé ukryty. Pro vybér vyhovujicich prostor k
improvizovanému ukryti obyvatelstva lze vyuzit ¢asti bytd, obytnych domd, provoznich a
vyrobnich objektd, Skoly. Nejvhodnéjsi jsou stavby Zelezobetonové nebo ocelové, vhodné jsou
1 masivni cihelné nebo kamenné stavby s velkou tnosnosti stropnich konstrukci v suterénech.
Obec nema k dispozici vetfejné budovy s podsklepenim. Proti samotnému tniku nebezpecnych
latek jsou nejvhodnéjsi prostory ve vyssich patrech budov, nejlépe na odvracené strané budovy
od sméru mista vyronu nebezpecné latky.

Lze doporucit, aby nové budované podsklepené objekty byly v zajmu majiteli domu
feseny tak, aby vyhovovaly podminkam kladenym na IU. Organizaéni ani technické
zabezpeteni budovani IU neni ukolem tzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich
dokumentaci.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace se provadi dle zpracovanych povodniovych nebo havarijnich planti. Pfipravu a
realizaci nouzového ubytovani zajiStuji organy mésta ve spolupraci s HZS kraje. Zplsob
provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpecCeni stanovi § 12 a 13 vyhlasky ¢. 380/2000
Sb. Pro ucely evakuace a nouzového ubytovani osob Ize vyuzit mimofadnou udalosti
nezasazené obytné domy, prostory obecniho ufadu, spolecensky sal v hostinci a jiné vyuzitelné
prostory. V feSeném tizemi nejsou evidovana evakuacni mista.

Plochy ke skladovani materialu civilni ochrany a k poskytnuti humanitarni pomoci

V feSeném tzemi nejsou vymezeny plochy ke skladovani materialu civilni ochrany a
k poskytnuti humanitarni pomoci. Obec neskladuje material civilni ochrany. Pro skladovani
materialu civilni ochrany a k poskytnuti humanitdrni pomoci lze vyuzit prostory obecniho
uradu.

OhroZeni obyvatelstva z hlediska moZné technologické havarie s unikem
nebezpeénych latek

Pfi vystavbé vyrobnich objektli je vzdy nutno zohlednit ptipadné vzniklé, uzivané nebo
skladované chemické ¢i jinak nebezpe¢né latky a vzdy provést feSeni, ktera povedou k ochrané
pred jejich vlivy. V soucasné dob¢ se v zajmovém tizemi nenachazeji objekty nebo zafizeni
nakladajici s nebezpecnymi latkami, které by spadaly do skupiny A nebo B dle zakona ¢.
59/2006 Sb.

Plochy pro poti‘eby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo sniZeni §kodlivych acinku kontaminace, vzniklych pii mimoiadné udalosti

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy pro kratkodobé ulozeni kontaminovaného
materialu, vzniklého pfi mimoiadné udalosti a ulozeni nebezpecnych latek a to napt. pozemek
u hasi¢ské zbrojnice a sbérného dvoru. Zachranné prace ftidi slozky Integrovaného
zachranného systému. VSeobecné vhodnymi misty pro dekontaminaci osob jsou bazény,
umyvarny, sprchy a jiné. Pro dekontaminaci vécnych prosttedki jsou vhodné zpevnéné
(nejlépe betonové) plochy napojené na kanalizaci a vodovod s improvizovanou najezdni
rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary
(garaze, mycky vozidel, vlakové vozovny, apod.).



UP HOSTOVLICE 60

Plochy vymezené k zajiSténi provozu pozarni technicky a odbérnych mist pro
zasobovani vodou k haSeni poZari

Pozarni bezpecnost v feSeném tizemi komplexné fesi HZS Stredoceského kraje, izemni
odbor Kutna Hora. V Obci pisobi také jednotka sboru dobrovolnych hasic¢li, zafazena jako
jednotka pozarni ochrany kategorie III.

Obec zpracovava a udrzuje v aktudlnim stavu planek obce s vyznacenim zdroji vody
pro haSeni pozart, ¢erpacich stanovist’ pro pozarni techniku a vhodného sméru piijezdu.

Z hlediska pozarni bezpe¢nosti staveb je nutno v zastavitelnych uzemich respektovat
pozadavky z pravnich piedpist na Gseku pozarni ochrany a souvisejicich predpist. Je potieba
zajistit dosazitelnost a moznost ptipadného pozarniho zasahu, zejména:

- zajisténi prijezdovych komunikaci a nastupni plochy pro poZarni techniku,
- zajisténi dostatecného mnozstvi vody pro pfipadny pozamni zasah a pozadavkl na
odstupové vzdalenosti.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami ze zdroji Kluk, Staré pramenist¢ a Chotanky.
Zasobeni pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.

Pozadavky z hlediska obrany a bezpecnosti statu

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- ochranné pasmo letiité Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni stavbu jen na zéklad¢ zavazného stanoviska MO. Z diivodu bezpecnosti letového
provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dievin,
zakladani novych porost, zakladani novych nebo rozsifeni puvodnich skladek, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych té€Zebnich prostord, realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysila¢l, vzdusSnych veden i vn a vvn, fotovoltaickych elektraren,
specianich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stielnice, nadrze plynu, trhaci
jamy). V tomto vymezené Uzemi miuZze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené Cinnosti
omezeny nebo zakazany.

Celé spravni tzemi se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- v feSeném Uzemi se nachazi prostory LKD (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecke
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi (UAP - jev 102a)

V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilaca,
vyskovych staveb, staveb tvoricich dominanty v Gzemi,vétrnych elektraren, vzdusnych veden i
vn a vvn, fotovoltaickych elektraren, specianich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napt. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych
tézebnich prostort jen na zakladé zavazného stanoviska MO. V tomto vymezené Gizemi mize
byt vystavba VE a vysadba vyskové omezena nebo zakazana.

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37 zakona ¢. 49/1997
Sb., o civilni letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani

V tomto vymezeném Uzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska MO. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, vzdusnych vedeni vn a vvn, zakladnovych
stanic m mobilnich operatorti. V tomto vymezené tizemi mize byt vystavba VE, vySkovych
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staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska

povolovani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umisit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladeé

zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnici 1., II. alll.
tiidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, vCetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci

vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem”
vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoricich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

9.9. LIMITY VYUZITi UZEMI

V feSeném uzemi existuji tyto limity vyuZiti Gzemi, které je nutno respektovat:
a) ochranna pasma dopravnich tras

- silnice III. tfidy — 15 m ( dle zakona €. ¢.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve
znéni zakona ¢. 347/2009 Sb.)

- ochranné pasmo letisté Caslav

- prostory LKD (vojensky letecky okrsek) — letist¢ a letecké stavby a jejich ochranna

pasma a zajmova uzemi

- OP radaru SRE
b) elektro

Ochranna pasma stanovena do 1.1.1995 dle zakona 79/57Sb:

vrchni vedeni:

-VN do 35kV veetng ..., 10m od krajniho vodice
VN 35-110kV veetn€ ........coovvviniiiiiineannnn. 15m

TS objekt oovenii 30m od oploceni ¢i objektu
STS StOZATOVA ..t 10m od oploceni ¢i objektu

Ochranna pasma stanovena od 1.1.1995 dle zakona 222/94Sb a 458/2000Sb:

vrchni vedeni volnymi vodici:
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-VN nad 1kV do 35kV v€etné ........................ 7m od krajniho vodice
VN 35-110kV veetn€ ........cooevviviiiiiiniannen. 12m

vrchni vedeni izolovanymi vodici:

-VN nad 1kV do 35kV vCetné ........................ 2m od krajniho vodice
Vrchni vedeni NN do 1 kV nema stanoveno ochranna pasma,

Kabelové vedeni

-do 110KV veetn€ ........coviiiiiiiiiiiiiin, Im od krajniho kabelu
-objekt energetického zatfizeni ....................... 20m od oploceni ¢i objektu
“T'S StOZATOVA ..o 7m od oploceni ¢i objektu
-TS kompaktni ..........ccooviiiiiiiiiiienn, 2m od objektu

TS vestavena .......ooeoeviiiiiiiii Im od obestavéni

¢) vodovody a kanalizace - dle z.¢. 274/2001 O vodovodech a kanalizacich jsou
vymezena ochranna pasma vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi
nebo kanalizacni stoky na kazdou stranu

- u vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm vcetné, - 1,5 m,

- u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm, - 2,5 m.

d) telekomunikac¢ni vedeni — 1,5 m od krajniho vedeni

f) vodni toky (dle zakona €.254/2001 Sb. ve znéni z.¢. 20/2003 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist)

- 6 m od bichové hrany

- 8 m od biehové hrany pro vyznamné vodni toky

g) ochranné pasmo lesa — 50 m

Ostatni omezujici vlivy:

- kostra ekologické stability, navrzena generelem USES

- z hlediska vyuZitelnosti tzemi je limitem i kvalita zem&délské pudy — pudy tfidy
ochrany pudy L. a II. 1ze ze ZPF vyjmout jen vyjimecné

- zavlahy, resp.meliorace

- uzemi archeologickych nalezi

9.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI DLE §3. ODST. 4 VYHL. 501/2006 SB.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném znéni. Uzemnim planem jsou tyto
plochy podrobnéji roz¢lenény z divodi potteby podrobnéjsiho vyjadieni regulace vzhledem
k hodnotam feSeného uzemi a jejich ochrang.

Vv

hromadné z diivodu rozdilného charakteru zastavby v Gizemi.



UP HOSTOVLICE 63

plochy obcanského vybaveni, na plochy obcanského vybaveni — vSeobecnd a sport
z diivodu jednozna¢ného vymezeni ploch ob¢anského vybaveni

plochy vyroby a skladovani, na plochy vyroby vSeobecné a drobnd vyroba sluzby
z diivodu vyjadfeni jednotlivych druhli vyroby a regulace konkrétniho umisténi staveb pro
vyrobu a skladovani v tizemi

plochy dopravni infrastruktury, na plochy dopravy silni¢ni a drazni

Resené uzemi je déleno podle stavajiciho a pozadovaného zplsobu vyuziti na plochy
s rozdilnym zptusobem vyuZiti s ur¢enim pievazujiciho celu vyuziti plochy.

9.11. VYMEZENi POJMU

- Urbanistické uspotadani — pii situovani novych staveb vychazet z métitka (ptidorysné
rozméry a vysky staveb), umisténi a orientace, tvaru stiech dle charakteru okolni zastavby, pti
umisténi staveb podé¢l hlavnich ulic respektovat stavajici stavebni Caru. V ostatnim uzemi
situovat objekty podél pozemni komunikace, respektovani stavajicich stavebnich ¢ar
v prolukéach mezi stavajici zastavbou, podlaznosti okolni zastavby, tvaru stfech

- Plochy stabilizované — vyuziti plochy se v navrhu neméni

- Plochy zmén — vyuziti plochy se v navrhu méni

- Plochy pfestavby — plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo
opetovnému vyuziti znehodnoceného uizemi ( §43, odst.1 SZ)

- Rozvojové plochy - zastavitelné plochy a plochy piestavby. Jsou to plochy, kde se
zejména odehrava novy rozvoj obce, tj, kde dochazi ke zménam vyuziti izemi.

- Vyskova regulace zastavby — vyska stavby je méfena od upraveného terénu u obvodu
stavby k nejvys§imu bodu stiechy

- Intenzita vyuziti — koeficient zastavéni — pomér zastavénych a zpevnénych ploch
k plose stavebniho pozemku

- Pojem stavba je definovana stavebnim zdkonem.

- Zatizeni je definovano pro potfeby uzemniho planu jako ¢ast stavby, vyuzita pro jinou
funkci nez pfevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci
administrativni budovy). Jedna se o jiny pojem, nez je pojem definovany v § 3 odst. 2)
stavebniho zdkona a pojem definovany v §3 odst. 2) stavebniho zakona zde neni pouzit.

- Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici
zbozi denni potieby, specializovany sortiment pfimo spottebiteli

- Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potieb a zajmi ob¢and a spolecnosti v
mistnim i SirSim métitku. Jde o stavby a zatizeni slouZzici:
- obchodu, vefejnému stravovani, ubytovani
- vetfejné spraveé, administrative, sluzbam
- vzdélavani a vychovu, kultute
- zdravotnim a socialnim sluzbam, péci o rodinu

- Vefejna sprava — vetejné budovy slouzici v mistnim métitku potfebam obc¢ani a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou
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- Administrativa — instituce mimo statni sprdvu a samospravu — spravni budovy a
kancelafe firem, samostatnych podnikateld

- SluZzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obanim k zajistovani jejich dennich potieb —
kromé femesel, sezénnich a opravarenskych sluzeb také peCovatelské, zdravotni, plijéovny,
poradenstvi, kadernictvi, pedikura ........

- Stavba pro vyrobu a skladovani (§3 odst.e) vyhl. ¢.268/2009 Sb.) — stavba ur¢ena pro
pramyslovou, femeslnou nebo jinou vyrobu, popiipad¢ sluzby majici charakter vyroby, a dale
pro skladovani vyrobkii, hmot a materiald, krom¢ staveb pro skladovani uvedenych pod
pismenem f), vyhl. ¢. 268/2009 Sb.

- Vyroba primyslova — vyroba, ktera neni piipustnd v jinych funkénich plochach
predevSim z davodi vySsi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tondz vozidel), i z dlivodid
piekracovani limitd pripustného zatizeni Gzemi hlukem, prachem, imisemi, které vsak
nepiesahuji hranice areald. Jde napf. o vyrobu potravinaiskou, textilni, elektrotechnickou,
polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot, dfevozpracujici, opravny, strojirenstvi na
bazi vyroby spotfebnich predméti

- Remeslné vyroba, sluzby majici charakter vyroby — vyroba v malém rozsahu produkce
a vyuzivanych ploch, bez velkych narokd na piepravu, bez negativnich dopadii na Zivotni
prostfedi, které nepiesahuji hranice jednotlivych arealll (napf. truhlafstvi, klempifstvi,
zamecnictvi, sklenafstvi, vyroba lahtidek, malé pekarny apod.)

- Stavba pro zemédélstvi (§3 odst.f) vyhl. ¢.268/2009 Sb.) — stavba pro hospodaiska
zvitata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a jinym
hospodaiskym tceliim s vyjimkou staveb a zatizeni pro vcely a ryby, doprovodna stavba pro
hospodaiska zvifata, tj. stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavba pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky a hnojivky, stavba pro skladovani tekutych odpadi a
stavba pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich §tav, stavba pro poskliziiovou upravu a
skladovani produktti rostlinné vyroby, stavba pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu
rostlin,

- Garaze — jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény
takto:
- garaze (jednotlivé) — nejvyse tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem

- garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud’ v jedné tad¢, nebo ve dvou
fadach za sebou

Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud’ samostatné objekty, nebo vestavéné do
objektd slouzicich jinym ucelim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud’ podzemni, nebo
nadzemni.

- garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a
ma vic nez tii stani a zpravidla jeden vjezd. Jsou bud’ samostatnymi objekty, nebo jsou
vestavény (pristavény) k objektim s jinym ucelem.

- Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouZziva (spi§ dlouhodobé)

- Parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla.(spis kratkodob¢)

- Dopravni a technicka infrastruktura — plochy silni¢ni, drazni, letecké a vodni dopravy
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véetné souvisejicich staveb a zafizeni, nadzemni a podzemni vedeni vCetné armatur, zafizeni a
konstrukci na vedeni, zabezpecujici napojeni Gzemi,, obci, jejich Casti a staveb na jednotlivé
druhy technického vybaveni ( napf. energeticka-elektricka silova, plynovodni, tepelna,
vodovodni, stokové a telekomunika¢ni vedeni, produktovody )

- Drobné hospodaiské zvifectvo — drubez, kralici, holubi, drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

- Agroturistika — stavby pro zemédélskou vyrobu (venkovské farmy) spojené
s ubytovacim zafizenim (pfevazné¢ penzionem) a doprovodnymi sluzbami zaméfené na
jezdectvi, rybolov, cykloturistiku, pési turistiku)

Seznam zKkratek:

PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR — Zasady tzemniho rozvoje kralovéhradeckého kraje
UPD - tzemné planovaci dokumentace

UAP — tzemné planovaci podklady

UP — tizemni plan

VPS — vetejné prospésné stavby

VPO — vetejné prospesnd opatieni

MMR CR — Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZ CR - Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky
KU - krajsky tifad

KHK - Kralovéhradecky kraj

SO ORP — spravni uzemi obce s rozsifenou ptisobnosti
78] — zakladni sidelni jednotka

MU — méstsky tiad

SLBD — S¢itani lidu, byttt a domi

EIA — posuzovani vlivli zamért na zivotni prostiedi
SEA — posuzovani vlivlii koncepci na zivotni prostiedi
ZPF — zemédé€lsky ptidni fond

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

BPEJ — bonitovana ptdni jednotka

USES — tizemni systém ekologické stability

R — USES - regionélni trovei USES

NK — nadregionalni biokoridor

RC — regionalni biocentrum

RK - regionalni biokoridor

LC — lokalni biocentrum

LK — lokalni biokoridor

KES — koeficient ekologicke stability

VKP — vyznamny krajinny prvek

KPU — komplexni pozemkové tpravy

MPZ — méstska pamatkova zona

UAN - lizemi s archeologickymi nalezy

BP — bezpecnostni pasmo

OP — ochranné pasmo

EO - ekvivalentni osoba

COV - ¢istirna odpadnich vod

VDJ - vodojem

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti
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TS - trafostanice

RD - rodinny dim
MS — mateiska $kola
7S — zakladni $kola

10. VYHODNQCENi UCELNEHO VYI’JZITI' ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje 8 novych zastavitelnych ploch, viechny jsou uréeny pro bydleni.
Dale vymezuje 8 piestabovych ploch, z toho 7 pro bydleni.

Obec nema vsoucasné dobé platnou Uzemné planovaci dokumentaci, pouze byla
zpracovana urbanisticka studie v roce 2003.

Vzhledem k blizkosti mést Caslav, Kolin a Kutna Hora a kvalitni dopravni a technickou
infrastrukturu, je zdjem o vystavbu v obci. Plochy byly vymezeny na zakladé ptvodni

urbanistické studie a podnétd majiteld pozemki a obce.

Minimalni velikost stavebnich pozemkt neni stanovena, ale 1ze predpokladat zajem o
pozemky velikosti 800 - 1000 m2.

Vyvoj poctu obyvatel za poslednich 30 let.

Rok 1980 | 1991 2001 2022
Pocet obyvatel 299 279 246 256
Pocet domil 94 114 112 119

Lokalita Z1

Zastavitelna plocha 15900 m2
Lokalita 7.2

Zastavitelna plocha 5 800 m2
Lokalita Z3

Zastavitelna plocha 4 900 m2
Lokalita 74

Zastavitelna plocha 5000 m2
Lokalita Z5

Zastavitelna plocha 10 100 m2
Lokalita Z6

Zastavitelna plocha 5700 m2
Lokalita 77

Zastavitelna plocha 10 000 m2
Lokalita 78
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Zastavitelna plocha
Lokalita P1
Zastavitelna plocha
Lokalita P2
Zastavitelna plocha
Lokalita P3
Zastavitelna plocha
Lokalita P4
Zastavitelna plocha
Lokalita P5
Zastavitelna plocha
Lokalita P6

Zastavitelna plocha

Celkem

67

8400 m2

5900 m2

10 000 m2

4700 m2

4 100 m2

1 500 m2

10 800 m2

102 800 m2

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu Zadatelll o byt se predpoklada

100% byt v rodinnych domech. Na 1 RD vcetné vetejnych prostranstvi je potieba cca 1 800
m2 plochy.

V navrZenych rozvojovych lokalitach je mozné umistit cca 57 RD.

Odhad potreby zastavitelnych ploch pro bvdleni

- pozadavek vyplyvajici z demografického vyvoje
- pozadavek vyplyvajici z nechténého souziti

- pozadavek vyplyvajici z polohy obce v kvalitnim prostredi

Celkem

Potieba ploch pro bydleni = 99 000 m2

2bj.
10 b,.
12b,.
44bj.

Zavér: Vteseném tuzemi je celkova potfeba cca 99 000 m2 plochy pro bydleni

v rodinnych domech. V izemnim planu jsou vymezeny pro bydleni zastavitelné plochy o
vyméie 102 800 m2, coZ je o 3 800 m2 vice, nez je predpokladana potieba.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA

SIRSICH VZTAHU

Z hlediska $irsich vztaht obec leZi na hranici ORP Caslav a Havli¢kav Brod. V blizkosti

meésta Caslav.
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Obec se nachazi pobliz silnice 1/38, ktera zajistuje dobrou dopravni dostupnost obce.
Tato skuteCnost je zohlednéna v navrhu uzemniho planu z hlediska vymezeni piiméfeného
poctu rozvojovych ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a vyrobu. Vlivem velmi dobrého
dopravniho spojeni mé obec t&sné vazby na Caslav, Kutnou Horu, Kolin. Tato vyhodna poloha
nahrazuje nedostate¢nou ob¢anskou vybavenost a pracovni prilezitosti v obci.

Uzemni plan obce Hostovlice je koordinovan se zpracovanymi Uzemnimi plany
sousednich obci.

Obec sousedi s obcemi Oktesande, Horky, Potéhy, Bratice, Zleby v okrese Kutna Hora
a obci Skryje v okrese Havlicktuv Brod.

Z téchto dokumentt vyplyvaji pozadavky na uzemni plan obce Hostovlice:

- UP Zleby - obec ma platny tuzemni plan obce zroku 2008. Na spole¢né severni
hranici prochazi lokalni BK 4, BK 6 , pii severovychodni hranici prochazi lokalni BK 6
prechazejici v regionalni BK 1336. Jiné jevy nadmistniho vyznamu na spole¢né hranici nejsou.
Zaméry na spoleéné hranici nejsou navrhovany. V ramci zmény UP Zleby bude nutné
aktualizovat hranici spravniho tizemi obec Zleby, ktera je spoleéna s obci Hostovlice.

- UP Horky (2019) - obec ma platny tzemni plan obce zroku 2019. Na spole&né
severni hranici prochazi lokalni BK 4, dale v UP Hostovice je vymezen lokalni BK 1a, ktery
ba spole¢né hranici s obcemi Horky a BratCice prochazi na izemi obce Bratéice jako LBK
13190608. Jiné jevy nadmistniho vyznamu na spole¢né hranici nejsou. Zaméry na spole¢né
hranici nejsou navrhovany.

- UP Brat¢ice (2011) - obec mé platny tzemni plan obce zroku 2011. Na spoleéné
vychodni hranici prochazi lokalni BK 1a, ktery na Gzemi obce BratCice prochazi jako LBK
13190608. Jiné jevy nadmistniho vyznamu na spolecné hranici nejsou. Zaméry na spolecné
hranici nejsou navrhovany.

- UP Okiesane¢ (2004) - obec ma platny Gizemni plan obce z roku 2004. Na spoleéné
jizni hranici prochazi regionalni BK 1336, jehoz trasa na tizemi obce Okiesane¢ neni aktudlni a
nenavazuje na trasu RBK na uzemi obce Hostovice. Trasu RBK je nutné v UPD Okfesaned
aktualizovat. Dale je nutno aktualizovat spole¢né hranice obce. Jiné jevy nadmistniho
vyznamu na spole¢né hranici nejsou. Zaméry na spole¢né hranici nejsou navrhovany.

- UP Skryje (2008) - obec ma platny Gizemni plan obce zroku 2008. Na spoletné
jihovychodni hranici prochazi lokalni RBK 1336Vrtésice — Zleby, ktery na Gizemi obce Skryje
je nutné upiesnit pii nejblizsi zméné UPD. Jiné jevy nadmistniho vyznamu na spole¢né hranici
nejsou. Zamery na spolecné hranici nejsou navrhovany.

12. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani izemniho planu Hostovlice bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 18.11.2021
usn. 5/33 a dopisem ze dne 16.12.2021 bylo pfedano Ing. Arch. Milanu Vojtéchovi
k vypracovani navrhu izemniho planu.

Pozadavky uplatnéné v Zadani jsou zapracovany do navrhu UP Hostovlice.
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13. VYCET ZALEZITOSTI NADMiS’l:NiHO ,VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA) S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V uzemnim planu nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v ZUR.

14.,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHQ
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

14l VY,HODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVA-
NEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Z celkové vymeéry feSeného uzemi 585 ha tvoii orna ptida 489 ha, zahrady 16 ha, lesy 16
ha, TTP 7 ha a vodni plochy 4 ha.

Typy pud se utvarely na zéklad¢ geologického podlozi, reliéfu terénu a klimatickych
podminkach.Gzemi je zafazeno do pfirodni oblasti nizinné , kterou charakterizuji stanovisté
v nadmotské vySce 250 — 350 m, prevazujicimi typy pud jsou hnédozemé ilimerizované a
hnédé pudy v rizném stupni oglejeni a nivni pudy.

Pudy jsou vétSinou piscCitohlinité az jilovitohlinité, hluboké az stfedn¢€ hluboke, casto
slab¢ az stfedné Stérkovité.

Klimaticky nalezi feSené tzemi do mirn¢ teplé oblasti. Celé uzemi je intenzivné
obhospodarovano.

Piudy se posuzuji podle kodu BPEJ. Je to ucelové seskupeni forem ptibuznych
ckologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym pudnim typem,
subttypem, pudotvornym substratem, zrnitosti a hloubkou ptidniho profilu. V feseném tuzemi
se v navaznosti na geomorfologii vyskytuji rizné typy a druhy pid.

Ttida ochrany je v feSeném velmi dobra, mimo zastavéné tizemi jsou evidovany pouze
pudy v Ltfid¢€ ochrany s BPEJ 31000, 31100, 30900 a 36000. Jiné mén¢ kvalitni pidy se zde
nevyskytuji.

Jako podklad pro zpracovani prilohy ZPF slouzila situace digitalni katastralni mapy,
vyhl. ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského piidniho fondu.

Rozvoj vystavby vobci je soustfedén do oblasti bydleni. Celkem je navrzeno 8
zastavitelnych lokalit a 7 pfestavbovych ploch. Z toho pro bydleni je 8 zastavitelnych a 6
prestavbovych loch.

Celkova vyméra zastavitelnych a prestavbovych ploch ¢ini 9,70 ha, z toho je zabor 6,58
ha mimo zastavéné uzemi.

Z hlediska vlastnického se jedna pfevazné o pozemky soukromé i obecni.

V feSeném tizemi byly v minulosti provedeny meliorace. Lokality Z1, Z2, Z4, Z6, P1 A
P2 zcela nebo castecn¢ zasahuji do provedenych melioraci. V uzemi byly provedeny
komplexni pozemkové Gpravy. Pro zajisténi ekologické stability krajiny byl zpracovan generel
lokélniho systému ekologické stability, ktery je soudasti UP.

Navrhované feseni z hlediska ochrany ZPF vyuzivd v maximalni mife pozemky uvnitt
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zastavéného uzemi a pozemky, které na toto tizemi

vyrazné zasazeny celistvé bloky orné pidy.

Druhy pozemku (ha)

70

navazuji. Navrhovanym feSenim nejsou

Celkova vyméra 585
Zemédélska plida 512
Orna puda 489
Chmelnice -
Vinice -
Zahrada 16
Ovocny sad -
Trvaly travni porost 7
Nezemédélska plida -
Lesni pozemek 16
Vodni plocha 4
Zastavéna plocha a nadvofi 12
Ostatni plocha -

Odivodnéni zaboru ZPF obecné pro celé feSené uzemi:

Vyuziti nezastavénych ploch uvnitf zastavéného tizemi nebo zména vyuziti stavajicich
ploch v zastavéném tzemi je jednim z principt navrhu tzemniho planu. Zastavéné tizemi je
z velké ¢asti vyuzito pro bydleni, v nékterych ¢astech se nachdzeji vétsi zahrady, které lze
vyuzit pro doplnéni zastavby RD. Jedna se o plochu cca 3,70 ha. Navrh ptestavbovych ploch je
doplnén po obvodé zastavéného uzemi plochami zastavitelnymi, které obklopuji zastavénou
cast a vyuzivaji proluk mezi zastavénym uzemim, komunikacemi. Pfi tomto navrhu se nelze
vyhnout zaboru kvalitnich ptd, nebot’ vSechna zemédé€lska ptida kolem obce je v 1. tfidé
ochrany ptidy. Mén¢ kvalitni pady se zde nevyskytuji.

Oduvodnéni zaboru ploch mimo zastavéné izemi:

Z1 - plocha se nachazi na severnim okraji obce v proluce mezi stavajici zastavbou a
komunikacemi. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného tizemi.

Z2 - plocha se nachazi na severovychodnim okraji obce v proluce mezi stavajici
zastavbou a komunikacemi. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného Gizemi.

Z3 - plocha se nachazi na severozapadnim okraji obce v proluce mezi stavajici
zastavbou a budouci polni cestou. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného uzemi.

Z4 - plocha se nachazi na severozapadnim okraji obce v proluce mezi stavajici
zastavbou a ucelovymi komunikacemi. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného tzemi.
Pozemek je vlastnictvi obce, ktera zde planuje vystavbu RD.

Z5 - plocha se nachazi na zapadnim okraji obce v proluce mezi stavajici zastavbou a
komunikacemi. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného uzemi. Pozemek je vlastnictvi obce,
ktera zde planuje vystavbu RD.

Z6 - plocha se nachazi na jiznim okraji obce. Polovina plochy se nachazi v proluce mezi
stavajici zastavbou a ucelovou obecni cestou, druhd polovina pfimyka s navrzené ceste.
Pozemek p.¢. 2299 je vlastnictvi obce, ktera zde planuje vystavbu RD.
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Z7 - plocha se nachazi na jihovychodnim okraji obce v proluce mezi stavajici zastavbou
a komunikacemi. Jedna se o zarovnani hranice zastavéného tizemi.

Zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu uzemniho planu - zastavitelné a
prestavbové plochy

1) V piipad¢, ze je na plose nebo koridoru evidovano vice tiid ochrany, odhad zaboru se uvede
pro kazdou tfidu ochrany zvlast.

2) Uvede se slovem ,,ano“, za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridort

4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridori bez ohledu na typ navrzeného vyuziti

14.2. , VYHODNQCENi PREDPOKLADANYCH’ DfJSLEDKfJ
NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V feSeném tzemi jsou lesni plochy zastoupeny minimalné, z celkové plochy feseného
uzemi lesni plochy tvoti 0,6 % (4 ha). Lesni porosty se nachazeji na vychodni hranici feSeného
uzemi podél Vyrovky a Hostacovky.

Lesy jsou zarfazeny do kategorie lesti hospodaiskych, pasmo ohrozeni imisemi je D.

Odhad Informace | Informace Informace o Informace
vyméry o existenci | o existenci existenci staveb k podle
zaboru, na zavlah? odvodnéni® | ochrané pozemku | ustanoven
I YL
Oznaceni | Navrie | ~, ochrany (ha) el e ?)
pocy | i | Ty -
koridoru vyuZziti (ha) zemédélskou
pudu
I 1I III. 1\% V.
Z1 BV 1,59 | 1,59 NE ANO NE
Z2 BV 0,58 | 0,58 NE ANO NE
Z3 BV 0,49 | 0,49 NE NE NE
74 BV 0,50 | 0,50 NE ANO NE
Z5 BV 1,01 | 1,01 NE NE NE
76 BV 0,57 | 0,57 NE ANO NE
z1 BV 1,00 | 1,00 NE NE NE
Z8 BV 0,84 | 0,84 NE NE NE
P1 BV 0,59 | 0,59 NE ANO NE
P2 BV 0,89 | 0,89 NE ANO NE
P3 BV 0,00 NE NE NE
P4 BV 0,41 | 0,41 NE NE NE
P5 BV 0,15 | 0,15 NE NE NE
P6 BV 1,08 | 1,06 NE NE NE
P7 ZU 0,00
¥ BV 9,70 | 9,70
¥ ZU 0,00
>3 9,70 | 9,70
Vysvétlivka k tabulce:
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V névrhu uzemniho planu nedojde k zaboru lesnich pozemkl ani dotéeni ochranného
pasma lesnich pozemkd.

15. RO;HODNUTi (o) NAMITKACH UPLA:FNENYVCH’K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno v odivodnéni potizovatelem.

16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO
PLANU

Bude doplnéno v odivodnéni pofizovatelem.

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Hostovlice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad)

starosta obce mistostarosta obce

Toto opatfeni obecné povahy (OOP) nabyvd ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéSeni vefejné vyhlasky, kterou se vydani tohoto OOP oznamuje.

Po vydani bude OOP (izemni plan) uloZzen u obce Hostovlice, na Méstském uradu
Caslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje, na KU Stfedoceského kraje, odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu.




