Zamér:  Z/2026/55720 Dne: 02.09.2026
Rizeni:  R/2026/180485
Cj.: R/2026/180485/3

Urad: Méstsky urad Caslav Adresat:

nam. Jana ZiZky z Trocnova 1/1 Rozd€lovnik

Caslav-Staré Mésto
28601 Caslav
ffnbe7e

Vyfizuje: Bc. NIKOL JELINKOVA
Tel: 775 590 072
Email: jelinkova@meucaslav.cz

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Méstsky uiad Caslav, odbor vystavby a tizemniho planovani, jako stavebni
urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisli (dale jen ,stavebni zdkon®), v fizeni o
povoleni zaméru ve zrychleném fizeni (dale jen "zrychlené rizeni") posoudil
podle § 182 az § 187 stavebniho zakona, Zadost o vydani povoleni ve
zrychleném rizeni, kterou dne 06.08.2026 podala Jana Hungerbihlerova, nar.
09.06.1967, Starko¢ 62, 286 01 Caslav, zastoupena na zakladé plné moci
Jakubem Hurcikem, nar. 09.11.1983, Jana Zajice 865, 530 12 Pardubice,
Studanka (dale jen "stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 193
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stavebniho zakona, a podle § 10 odst. 4 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist,

schvaluje podle § 212 stavebniho zakona
ve zrychleném rizeni stavebni zameér

na stavbu nazvanou: ,novostavba rodinného domu, p.¢. 144 a st. 77, k.0.
Starkoc¢“ (dale jen "stavba") na pozemku: pozemkova parcela ¢islo 144 a
stavebni parcela Cislo 77 v katastralnim uzemi: Starkoc.

Popis stavby:

e Jednd se o novostavbu rodinného domu, stavba bude prizemni
(bungalov), bez podsklepeni, s valbovou strechou.

e Soucasti stavby bude vybudovan novy sjezd na ucelovou komunikaci a
noveé oploceni pozemku vcéetné posuvné vjezdové brany a vstupni
branky.

e DeStové vody ze strechy objektu budou odvedeny do podzemni
reten¢ni nadrze.

e Soucasti stavby bude garaz.

e Na severo-zadpadni strané objektu bude vytvorena Caste¢né zastfeSend
terasa.

e Ve stavbé bude instalovdno VZT nucené vétrani s rekuperacni
jednotkou.

e Dale bude soucasti stavby FVE s bateriovym uloZistém.

e Vytdpéni bude reSeno jako podlahové teplovodni s tepelnym
Cerpadlem vzduch-voda.

e Bivalentnim zdrojem tepla bude systémovy prefabrikovany komin s
integrovanou krbovou vlozkou.

e Likvidace splaskovych vod bude reSena domovni ¢istiCkou odpadnich
vod s odtokem do betonové podzemni retenéni nadrze.

e Soucasti stavby jsou pochozi a pojezdoveé zpevnéné dlazdéné plochy a
oploceni stavebnich pozemkd.

e Zasobovani objektu pitnou vodou bude zajisténo vodovodni pripojkou
z noveé budovaného verejného radu.
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Stavba bude napojena na stavajici technickou infrastrukturu (el
energie, kanalizace, vodovod) v FeSeném tizemi obce Starkoc.

Stavba bude umisténa min. 4 m od spole¢né hranice s pozemkem parc.
€. 1047/1 a min. 5 m od spolecné hranice s pozemkem parc. ¢. 143/1.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1.

Stavba bude provedena podle ovérené projektové dokumentace,
kterou vypracoval: Ing. Jakub Hurcik, autorizovany inZenyr pro pro
pozemni stavby, CKAIT 0701404, ktera bude po nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti predana stavebnikovi; pripadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

Pred zahajenim stavby budou vytyCeny veskeré inZenyrské sité a
podzemni vedeni a jejich trasy budou respektovany vcetné
ochrannych pdsem. Podminky spravcli vefejné infrastruktury dle
jejich vyjadreni a stanovisek k predmétu fizeni, tykajici se kfiZzeni a
soubéhu siti a tykajici se jejich umisténi vzhledem k ochrannym
pasmim stavajici vefejné infrastruktury budou respektovany.

Budou dodrZena prislusna ustanoveni narizeni vlady ¢. 591/2006 Sh. o
blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecCnost a ochranu zdravi pri
praci na stavenistich vztahujici se k povolované stavbé.

Pri stavbé budou dodrZena prislusna ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisii, o poZadavcich na vystavbu, ve znéni
pozdéjsich predpist, vztahujici se k povolené stavbe.

Pri provadéni stavby RD budou splnény podminky uvedené v(e):

1. vyjadreni Vodohospodarské spolecnosti Vrchlice - Maleg, a.s., ze
dne 22.06.2026, pod ¢.j. 20260802/TPC,

2. jednotném enviromentalnim stanovisku Méstského uradu Caslav,
organu prisluSného k vydavani JES, ze dne 05.06.2026, pod C. T.
R/2026/118154, €. z. Z/2026/55720,

3. vyjadreni GasNet Sluzby, s.r.o.,, ze dne 04.08.2026, pod C.j.
5003622976,

4. vyjadieni CEZ Distribuce, a.s., ze dne 27.07.2026, pod ¢&..
001180087430 a ve vyjadieni pod ¢.j. 001180087758.
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6. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem nebo odbornou
stavebni organizaci stanovenou na zakladé vybérového rizeni. Nazev,
sidlo a opravnéni k predmétné Cinnosti bude predloZeno stavebnimu
uradu pred zahajenim stavebnich praci. Stavby pro bydleni je mozné
provadét svépomoci dle § 159/2.

7. Stavebnik predem ozndmi stavebnimu uradu termin zahdjeni
provadéni stavby.

8. Stavebnik oznami stavebnimu uradu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby: a) zavérecna kontrolni prohlidka

9. Veskeré odpady pri uzivani stavby budou likvidovany dle zdkona
¢.541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisi.

10.Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti, bylo-li provadéni zadméru zahajeno v dobé
jeho platnosti.

11. Pred zahdjenim stavby zajisti stavebnik vypracovani dokumentace pro
provadéni stavby a zajisti, aby na stavbé nebo staveniSti byla i
dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace
pro provadéni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby,
popripadé jejich kopie.

12.Nakladani s odpady a prebytecnym materidlem bude po dobu
vystavby provadéno dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

13.V pribéhu stavby bude veden stavebni denik nebo jednoduchy
zaznam o stavbe.

14.Stavbu lze uZivat jen na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

15.Pri vystavbeé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti,
opatfi stavebnik priikaz energetické naroc¢nosti budovy.

16.Po dokonceni stavby poda stavebnik Zadost o kolaudac¢ni rozhodnuti.
Zadost bude obsahovat kromé obecnych naleZitosti podle spravniho
radu tézZ identifikacni Cislo stavby, predpokladany termin dokonceni
stavby a popis odchylek od dokumentace pro povoleni stavby. Dojde-li
k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci, bude
soucasti zadosti dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim
odchylek.
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17.Vlastnik stavby bude uchovavat projektovou dokumentaci skutecného
provedeni stavby po celou dobu jejiho uzivani. Pfi zméné vlastnictvi
stavby ji odevzda novému nabyvateli.

Ucastnici zrychleného Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu
(§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
dale jen ,spravni rad“): Jana Hungerbiihlerova, nar. 09.06.1967, Starkoc¢ 62, 286
01 Caslav, Jakub Hurcik, nar. 09.11.1983, Jana Zajice 865, 530 12 Pardubice,
Studanka.

Oduvodnéni

Dne 06.08.2026 podal stavebnik zadost o vydani povoleni. Uvedenym dnem
bylo zahajeno zrychlené rizeni.

Posouzeni souladu stavebniho zaméru s izemné planovaci dokumentaci a
s cili a ukoly uzemniho planovani:

Zameér vystavby rodinného domu je vzastavéném uzemi v ploSe smiSené
obytné — venkovskeé (SV).

Hlavni vyuZziti:

a) neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

b) bydleni v rodinnych domech vcéetné chovatelského a péstitelského zazemi
¢) obcanské vybaveni verejného charakteru

d) rodinnd rekreace

e) dopravni a technicka infrastruktura

f) verejna prostranstvi
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g) vodni plochy, toky a zelen
h) skladebné ¢4sti USES
Podminéné pripustné vyuZiti:

i) obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vyroba a skladovani za
podminky, Ze nebudou omezovat pripustné vyuziti a nebudou mit negativni
vliv na okoli

j) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky;,
Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb

Nepripustné vyuZziti:
k) jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

) respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
m) koeficient zastavéni 0,4

Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice:

(odst. 9) Uzemni plan stanovuje jako priority urbanistické koncepce:

a) posilovat polyfunkeni vyuzivani urbanizovaného uzemi (integrace vzajemné
se nerusicich funkci)

b) nevytvaret nova sidla a izolované urbanizované plochy v krajiné

c ) podporovat rekultivaci/transformaci zanedbanych, neefektivné
vyuzivanych nemovitosti

(odst. 10) Uzemni pldn dale upiesriuje zdsady rozvoje pro zastavéné vzemi a
zastavitelné plochy:
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a) respektovat, dale kultivovat a rozvijet stavajici, kompaktni zastavbu s
hospodarskym zazemim

b) vychazet u nové zastavby z pldorysd, hmot a méritek zastavby historické;
uprednostiiovat jedno azZ dvoupodlazni stavby s vyuzitelnym podkrovim

) drZet maximalni vySkovou hladinu zastavby na urovni 11 m, za vyjimku lze
povazovat stavby a zarizeni verejné infrastruktury a vyroby, jejichZ ucel
vyZaduje prekrocCeni této vySkové hladiny

d) vymezovat nové stavebni pozemky pro bydleni v rozmezi 600 aZ 2200 m2
e) neumoznit vystavbu radovych domi
f) neumoznit vystavbu bytovych domi

g) podpofrit vstup urbanizovaného prostoru do nezastavéného uzemi pomoci
stezek pro pési a cyklo dopravu

Stavebni urad v provedeném zrychleném frizeni prezkoumal predloZzenou
zadost z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona a zjistil, Ze jejim
uskute¢nénim nebo uzZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy. Stavba je
v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje
poZzadavklim na vyuZivani dzemi. Projektovd dokumentace stavby spliiuje
poZadavky na vystavbu. Stavebni ufad v priibéhu zrychleného rizeni neshledal
dvody, které by branily povoleni stavhy.

Stavebnik dale dolozil:

e projektovou dokumentaci pro povoleni zameéru, kterou vlozil do
evidence elektronickych dokumentaci,

e pozarné bezpecnostni reSeni,

e plné moci k zastupovani,

e souhlas ucastnikdl zrychleného fizeni se zdmérem dle § 184 odst. 2
pism. d) stavebniho zakona, uvedené na situaci,
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e vyjadieni vlastnikd vetrejné dopravni nebo technické infrastruktury,
zdvazna stanoviska dotcenych organd, tj.:

e vyjadreni Vodohospodarské spolecnosti Vrchlice - Malec, a.s., ze
dne 22.06.2026, pod ¢.j. 20260802/TPC,

e jednotné enviromentalni stanovisko Méstského uradu Caslav,
organu prisluSného k vydavani JES, ze dne 05.06.2026, pod C. T.
R/2026/118154, ¢. z. Z/2026/55720,

e vyjadreni GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 04.08.2026, pod C.j.
5003622976,

e vyjadieni CEZ Distribuce, a.s., ze dne 27.07.2026, pod ¢.j.
001180087430 a ve vyjadieni pod ¢.j. 001180087758.

e vyjadreni CETIN, a.s, ze dne 03.07.2026, pod ¢.j. 181449/26,

e posouzeni rozhledovych pomért od Bc. Lenky Ledvinkové,
autorizované technicky pro dopravni stavby, CKAIT 0602363,
datum 02/2026,

e vyjadreni Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 03.07.2026, pod
¢.j. 260703-1140980877,

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Stredoceského
kraje, ze dne 08.06.2026, pod ¢.j. KHSSC 41650/2026, sp.zn. S-
KHSSC 40603/2026,

e sdéleni HasiCského zachranného sboru StredoCeského kraje, ze
dne 27.07.2026, pod ¢.j. HSKL-6959-2/2026-KH,

e stanovisko T-Mobile Czech Republic a.s., ze dne 03.07.2026, pod
C.j. E37847/26,

e vyjadreni Obce Starkoc, ze dne 17.06.2026.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predlozenych zdvaznych stanovisek
dotéenych organti vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predloZené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.
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Ucastnici zrychleného Fizeni - dal$i dotéené osoby (§ 27 odst. 2 spravniho fadu):
Méstsky urad Céslav - DOSS, Obec Starko¢, GasNet Sluzby, s.r.o.,
Vodohospodarska spolecnost Vrchlice - MaleC, a.s., Alena Dadkova, CEZ
Distribuce, a.s.

Stavebni urad pii stanoveni okruhu ucastnikl fizeni vychdzel zejména z
predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh ucastniki rizeni
sestavil z vlastnika pozemku, jehoZ soucasti je stavba. Ddle pak z vlastnikl
sousednich pozemklli a staveb na nich. Prava vlastnikd jinych okolnich
nemovitosti nemohou byt stavbou pfimo dotCena.

Upozornéni: Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem vefejnopravnim a
nenahrazuje povinnosti stavebnika ve vécech obCanskopravnich, zejména dle
zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik
geometricky plan stavby, ktery bude ovéren katastralnim uradem.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci povoleni zasle vyhotoveni povoleni
opatfené dolozkou pravni moci a vyhotoveni ovérené dokumentace
stavebnikovi. Stavebnikovi zaSle také Stitek obsahujici identifika¢ni udaje o
povoleném stavebnim zaméru. Stavebnik je povinen Stitek pred zahajenim
stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveniSté a ponechat jej tam az
do dokonceni stavby.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urad muZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu
stavby pred jejim dokonCenim. Na fizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncenim se vztahuji primérené ustanoveni o stavebnim rizeni.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
nadrizeny spravni organ u zdejSiho spravniho organu.
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Lhita pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Povoleni ma podle § 198 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne nabyti
pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena v
dobé jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni miiZe stavebni urad prodlouZit na
odivodnénou Zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Poplatek: Spravni poplatek podle poloZky 18 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 634/2004
Sh., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist, ve vysi 4000,- K¢ byl
uhrazen dne 12.08.2026.

N | kOI Digitalné podepsal

Nikol Jelinkova
Datum: 2026.09.02

Jelinkova (556751000

Rozdélovnik:

DotCeny organ:
Méstsky Grad Caslav - DOSS, ndm. Jana ZiZky z Trocnova 1/1,
Caslav-Staré Mésto, 28601 Caslav

Ucastnici Fizeni:
OBEC Starkog, €.p. 26, 28601 Starkoc
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GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200
Brno

JAKUB HURCIK, Jana Zajice 865, Studanka, 53012 Pardubice
Vodohospodarska spolecnost Vrchlice - Male¢, a.s., Ku ptaku
387, Zizkov, 28401 Kutna Hora

Alena Dadkova, C.p. 57, 28601 Starkoc

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&¢in IV-Podmokly, 40502
Décin
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