Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zby3ov v uplynulém obdobi

od platnosti Uzemniho planu Zby3ov do 09/2026

Obsah:
a) vyhodnoceni uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace,

b) problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu,

c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho rozvoje a
nadifazenou tizemné planovaci dokumentaci,

d) vyhodnoceni vlivi uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udriitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace nebo nové tzemné
planovaci dokumentace,

f) vyhodnoceni podnétli na zménu tzemné planovaci dokumentace,

g) podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje.

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Zbysov je zpracovan v souladu s ust. § 106 a § 107
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti. Navrh zadani zmény
Uzemniho planu Zby$ov vyplyvajici z této Zpravy o uplatfiovani je zpracovan dle vyhlasky

¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pofizovatel: Méstsky trad Caslav, odbor vystavby a Uzemniho planovani
N&m. Jana Zizky z Trocnova 1, sidlo odboru: Gen. Elidse 6,
286 01 Caslav

Urceny zastupitel: Viktor Husak

Schvalujici orgdn: Zastupitelstvo obce ZbysSov

Schvaleno dne:

Usnesenim C.:



a) Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Zby3ov (dale jen ,,UP Zby3ov“) fedi spravni Gzemi obce Zby3ov, které je tvofeno
osmi katastralnimi Gzemimi, a to: Zby3ov v Cechach, Zbudovice, Biezi u Sebesténic, Opatovice
u Zbysova, Damirov, Krchlebska Lhota, Klucké Chvalovice a Chlum u ZbysSova.
UP Zby3ov byl vydan Zastupitelstvem obce Zby$ov dne 30.10.2018 usnesenim ¢.
87/2018 s nabytim ucinnosti 15.11.2018, jeho zpracovatelem byla Ing. arch. lveta Merunkova,
PhD. Na UP Zby3ov navazuji jeho zmény:
- zména ¢ 1 UP Zby3ov, kterou vydalo Zastupitelstvo obce Zby$ov dne 20.10.2020,
usnesenim ¢. 119/2020. a ktera nabyla ucinnosti dne 1.12.2020,
- zména & 3 UP Zbysov, kterou vydalo Zastupitelstvo obce Zby3ov dne 28.4.2025,
usnesenim ¢. 14/04/2025 a ktera nabyla uc¢innosti dne 20.5.2025.
V procesu pofizovani je navrh zmény &. 2 UP Zby3ov.

1. Vymezeni zastavéného Gzemi
Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. a aktualizovano k 1. 6. 2023.

2. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot
Koncepce rozvoje Uzemi obce se neméni, charakter jednotlivych sidel zlistane zachovan.

3. Pozadavky na urbanistickou koncepci
Vétsi Uzemni rozvoj je navrien zejména v sidle ZbySov, u ostatnich sidel je spiSe stabilizovana
plvodni urbanistickd koncepce, ale v kazdém sidle jsou navrZzeny alesport mensi zastavitelné
plochy pro rozvoj sidel.
Vzhledem k rliznym zménam vyuziti (napf. z rekreace na bydleni a opacné), které byly povoleny
v souladu s danymi regulativy Gzemniho planu je potifeba provést revizi vSech funkénich ploch
a podminek funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch v celém spravnim Gzemi.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Z.1 k.U. Zbudovice bydleni venkovské nevyuzito

Z.2 k.. Bfezi u Sebesténic bydleni venkovské vyuzito ¢astecné

Z.3 k.. Bfezi u Sebesténic bydleni venkovské vyuzito ¢astecné

2.4 k.. Bfezi u Sebesténic bydleni venkovské nevyuzito

Z.5 k.U. Opatovice u Zbysova bydleni venkovské nevyuzito

Z.6 k.4. Opatovice u Zbysova smiSené obytné venkovské vyuZito ¢astecné

7.7 k.U. Opatovice u Zbysova bydleni venkovské nevyuzito

Z.9 k.U. Opatovice u Zbysova rekreace individualni nevyuzito

Z.11 k.u. Zbysov v Cechach smiSené obytné jiné vyuzito ¢astecné
v UP jiz stabil. plocha

Z.12  k.U. ZbySov v Cechach doprava silniéni nevyuzito

Z.13  k.U. Zbysov v Cechach smisené obytné jiné pfiprava pro vyuziti - déleni
pozemku

Z.14  k.U. ZbySov v Cechach obcan.vybaveni — hrbitovy  nevyuzito

Z.15 k.u. ZbySov v Cechach verejna prostranstvi vSeobecna nevyuZzito

Z.23  k.U. ZbySov v Cechach bydleni venkovské pfiprava pro vyuziti,

Uzemni studie + déleni pozemk(
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Zastavitelné plochy Z.46 — Z.83 jsou vymezeny jako zastavitelné plochy s funkénim uréenim
verejna prostranstvi vSeobecna pro obnovu zaniklych cest, vymezeni pozemkl pro nové
navrzené vedlejsi pristupové cest nebo jejich rozsiteni, které jsou prevzaté ze schvdlenych
pozemkovych Uprav.
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Plochy P.7 — P.16 jsou plochami ptestaveb pro funkcni vyuziti verejna prostranstvi vSseobecna.

Rozvoj zastavby probiha pozvolné jak v zastavitelnych plochach, tak i v prolukach zastavéného
uzemi jednotlivych sidel. Pro plochu Z.23 byla zpracovana Uzemni studie s datem schvaleni
moznosti vyuZiti 1.2.2023.



V soucasné dobé je pofizovana zména ¢. 2 Uzemniho planu Zbysov v niz budou jednotlivé
zastavitelné plochy upraveny na zakladé jejich vyuZiti, zastavéné plochy budou prevedeny do
stabilizovanych ploch.

4. Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce verejné a technické infrastruktury zGstavd nezménéna.
Zménou €. 2 Uzemniho planu Zby$ova bude na zakladé vydané aktualizace €. 9 Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoleského kraje preveden a zpresnén koridor Uzemni rezervy D602 pro
vysokorychlostni trat Praha — Brno, usek Pofiany — hranice kraje na koridor pro
vysokorychlostni trat CNZ.D216 Praha — Brno, Usek Pofi¢any — hranice kraje vymezeny jako
verejné prospésna stavba

5. Koncepce usporadani krajiny, USES

Koncepce usporadani krajiny, USES na Urovni lokalni, regiondlni a nadregionalni jsou
respektovany.

6. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
Ve vsech plochdch s rozdilnym vyuzitim jsou stanoveny podminky vyuziti Gzemi, které jsou dale
déleny na hlavni vyuZiti, pripustné ¢i nepfipustné vyuZiti. V plochach s moznosti umistovani
staveb jsou dale pravidla pro usporadani uzemi.
U jednotlivych ploch je vhodné naslednymi zménami provéfit podminky vyuZiti jednotlivych
ploch.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb
Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vefejné prospéind opatreni pro zalozeni prvkd USES, pro zvy$ovani retenéni schopnosti Gzemi

d asanhace.

8. Verejné prospésné stavby a vefejné prospésnd opatieni, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Nejsou UP vymezeny.
9. Stanoveni kompenzacnich opatieni

Nejsou stanovena.

10. Vymezeni plocha koridorl izemnich rezerv

Uzemni pldn vymezuje ndasledujici plochy Gzemnich rezerv



R.1 bydleni venkovské v katastralnim Gzemi: Zbudovice

R.2 smiSené obytné venkovské v katastralnim Uzemi: Zbudovice

R.3 bydleni venkovské v katastralnim Gzemi: BFezi u Sebesténic

R.4 smi%ené obytné venkovské v katastralnim Gzemi: Zby$ov v Cechach
R.5 bydleni venkovské v katastralnim uzemi: Chlum u ZbysSova

Plochy Uzemnich rezerv jsou vymezeny od nabyti platnosti Uzemniho planu Zby3ov, tedy od
roku 2018. Za dobu trvani vymezeni Uzemnich rezerv nebyl podan pozadavek na zménu na
zastavitelnou plochu u zadné plochy Uzemni rezervy. Pfi zméné Uzemniho planu bude
provéreno, zda maji plochy uzemnich rezerv nadale trvat nebo budou vypustény ¢i zménény
na zastavitelné plochy.

Prevzaté plochy Uzemnich rezerv z nadfazené dokumentace ZUR SK

Uzemni pldn vymezuje:

- R.6 lokalita pro vhodnou akumulaci povrchovych vod Brezi v katastralnim Uzemi: Brezi
u Sebesténic,

- R.7 koridor VRT usek Poti¢any — aktualizaci €. 9 ZUR SK doslo k prevedeni vymezeného
koridoru Uzemni rezervy D602 pro vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu na
plnohodnotny koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni dopravu CNZ.D216 pro trat
Praha - Brno, Usek Pofi¢any - hranice kraje vymezeny zdroven jako verejné prospésna
stavba.

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci

Uzemni plan vymezuje jednu plochu:
- zastavitelna plocha Z.23 - pro tuto plochu je zpracovana Uzemni studie zastavitelné
plochy Z.23 Zbysov se schvalenim moznosti vyuZziti dne 1.2.2023.

12. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vypracovanim uzemni studie

Uzemni plan vymezuje dvé plochy, ve kterych je rozhodovdni o zménich podminéno
zpracovanim uzemnich studii.

- zastavitelnd plocha Z.23 - pro tuto plochu je zpracovana Uzemni studie zastavitelné
plochy Z.23 ZbySov se schvalenim mozZnosti vyuZiti dne 1.2.2023,
- plocha prestavby P.5 — Ihta pro pofizeni Uzemni studie uplynula.

b) Problémy k feSeni v uzemné pldnovaci dokumentaci vyplyvajici z Gizemné analytickych
podkladu

z 6. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Caslav vyplyvaji nasledujici zavady

v Uzemi:




- PUS8 - obec s nedostatec¢nou nebo obtizné dostupnou verejnou infrastrukturou,

- PU9 - nedostatec¢na infrastruktura cestovniho ruchu,

- PU12 - negativni vlivy telekomunikacnich zafizeni,

- PU17 - nedostatek volnych pozemk( pro stavbu rodinnych dom{, bytovych dom{,

- PU18 - nedostate¢na podnikatelskd aktivita (z pohledu obce),

- PD1a - silnice 11/338 prochazi zastavénym Gzemim obce — po komunikacich jezdi tézka
technika, dochazi k devastaci hraze rybnika,

- PD4 - absence (potfeba) cyklostezky - propojeni ZbySova s okolnimi obcemi,

- PD5 - absence bezpecné trasy pro pési — predevsim podél silnice 11/338,

- PT2 - absence kanalizace/COV — Damirov, Krchlebska Lhota, Chlum, Opatovice, Brezi a
Zbudovice,

- PT5 - $patné internetové pfipojeni - ve vSech mistnich ¢astech obce Zbysoy,

- PT6 - absence sbérného dvora,

- PHA4 - znedisténi vodnich ploch a vodnich tokd — kontaminace splasky

c) Vyhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s politikou tizemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7azmén¢. 9a 8
je fesen ve vydanych zménach Uzemniho pldnu Zby$ov €. 1, €. 3 a &. 2.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7,
10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16 je feden ve vydanych zménach Uzemniho planu Zbysov €. 1, ¢. 3 a
¢. 2.

Dne 22.5.2026 nabyla ucinnosti aktualizace €. 13. Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje. Tato aktualizace resSi vymezeni koridor( pro docasné stavby na silni¢ni infrastrukture a
na mostech u obci Kobylnice a Malin (koridory DS330 a DS331) a na obchvatu Caslavi (koridor
DS332) pro prujezd nadmérnych a tézkych komponentl pro novy jaderny zdroj v elektrarné
Dukovany. Z této aktualizace nevyplyva 7adny pozadavek na zapracovani do Uzemniho planu
Zbysov.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné potfeby opatifeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pripadné pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tdzemi
budou uplatnény v ramci projednani této Zpravy o uplatriovani Uzemniho pldnu Zbysov
v uplynulém obdobi a ndsledné budou doplnény do této kapitoly.

e) Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné pldnovaci dokumentace

Na zakladé vyhodnoceni podnétli oban( a obce je soucdsti této zpravy navrh na pofizeni
zmény Uzemniho pldnu Zby3ov.



f) Vyhodnoceni podnéti na zménu Gzemné planovaci dokumentace

Podnét 1

Zadatel: Obec Zby3ov, ¢. p. 30, 285 65 Zbysov
Lokalizace: ~ pozemkové parcely ¢isla: 215/6; 215/7; 215/1; 215/5; 215/9,
katastralni zemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Zména pozemku pro umoznéni zastavby. Zména na vyuziti BV — bydleni
venkovské

Poznamka:  provéfit moznost vymezeni na celou plochu, poZadavek zpracovani Uzemni
studie.

Zakres Uzemi:

B t— - PN
Vyhodnoceni podnétu: bude provéifeno zménou tzemniho planu.

Podnét 2

Zadatel: Obec Zbysov, ¢. p. 30, 285 65 Zbysov
Lokalizace:  pozemkové parcely Cisla: 382/8; 377/6; 382/7; 3831
katastralni Uzemi: Opatovice u ZbysSova [792080]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Zakres Uzemi:




Podnét 3

Zadatel: Ing. Jan Fanta (v zastoupeni) vlastnik: Fanta Vaclav, Klucké Chvalovice 23,
286 01 Zbysov

Lokalizace:  pozemkové parcely cisla 1500; 1501
katastralni uzemi: Klucké Chvalovice [792063]

Popis: Provérit moznost zmény vyuziti pozemku za icelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu VZ — vyroba zemédélska.

Zakres Uzemi:

Podnét 4

Zadatel: Dvorakova Hana, Opatovice 10, 286 01 Zbysov; Dvorak Milan, Opatovice 10,
286 01 Zbysov

Lokalizace:  pozemkova parcela ¢islo 17/1
katastralni Uzemi: Opatovice u ZbysSova [792080]

Popis: Provérit moznost zmény vyuziti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Zakres Uzemi:
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéreno zménou uzemniho planu.



Podnét 5

Zadatel: Husak Viktor Krchlebska Lhota 22, 286 01 ZbysSov;

Lokalizace: ~ pozemkové parcely Cisla 210/6, 211/2
katastralni zemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu SV — smiSené obytné venkovské.

Zakres Uzemi:
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéfeno zménou Uzemniho planu.

Podnét 6

Zadatel: Husak Viktor, €. ev. 1057, 285 65 Zbysov

Lokalizace:  pozemkova parcela ¢islo 71/1
katastralni tzemi: ZbySov v Cechdch [792098]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu OK — ob¢anské vybaveni komercni

Zakres uzemi:

Vyhodnoceni podnétu: bude provéifeno zménou Uzemniho planu.



Podnét 7

Zadatel: SJ Bobek Petr a Bobkova Iva, €. p. 54, 251 68 Kiizkovy Ujezdec

Lokalizace:  pozemkové parcely Cisla 215/13; 210/3
katastralni zemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemki za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu: bude provéfeno zménou tzemniho planu.

Podnét 8
Zadatel: Rudolf Tom4s, J. Myslbeka 1250/6, Caslav-Nové Mésto, 286 01 Caslav
Lokalizace:  pozemkova parcela cislo: 4/19
katastralni Gzemi: Zby$ov v Cechach [792098]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské
Zakres Uzemi:

g\ / ;

Vyhodnoceni podnétu: bude provéifeno zménou Uzemniho planu.
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Podnét 9
Zadatel:

Lokalizace:
Popis:

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podn

Marcek Ivan, Cerniny 183, 284 01 Kutna Hora vlastnik: Mar¢ekova Amalie,
Kollarova 590/9, 284 01 Kutna Hora

pozemkova parcela ¢islo 321/1

katastralni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu SV — smiSené obytné venkovské

"
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V44

étu: bude provéfeno zménou Uzemniho planu.
Podnét 10
Zadatel: Obec Zby3ov, ¢. p. 30, 285 65 Zbysov
Lokalizace: =~ pozemkové parcely ¢isla 75/1 a 75/3
katastrdlni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.

Zakres Uzemi:

Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéifeno zménou Uzemniho planu.
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Podnét 11
Zadatel:
Lokalizace:

Popis:

Micidnova Barbora, €. p. 52, 285 65 ZbysSov

pozemkova parcela ¢islo 25/1

Katastralni izemi: Krchlebska Lhota [792071]

Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku pro umoznéni zastavby. Zména
stdvajiciho vyuziti Rl na BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni

Podnét 12
Zadatel:
Lokalizace:

Popis:
Poznamka:
Zakres Uzemi:

podnétu: bude provéfeno zménou Uzemniho planu.

Bicak Viktor, €. p. 47, 285 65 Zbysov

pozemkova parcela ¢islo 56/1

katastralni Uzemi: ZbySov v Cechdch [792098]

Uprava zastavitelnych ploch, dle zikresu

Jednad se o plochy rozsiteni htbitova a cesty Z.15.2.13, Z2.12
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéreno zménou uzemniho planu.

Podnét 13

Zadatel: Pillmannova Sofa Ing., Ant. Dvoraka 1259, 286 01 Caslav

Lokalizace: =~ pozemkové parcely Cisla 78/16; 78/18
Katastralni izemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu RI — rekreace individualni.

Pozndmka:  Na pozemku se nachazi stavajici objekt, pozemek je vedeny jako ostatni
plocha, neni tedy soucasti PUFL. V ramci zmény je nutné upresnit stavajici
prvek USES RBK.1316.

Zakres uzemi:
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéfeno zménou Uzemniho planu.
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Podnét 14

Zadatel: Packanova Marie, Klucké Chvalovice 69, 286 01 ZbySov

Lokalizace: ~ pozemkové parcely Cisla 37; 32/1
katastralni uzemi: Klucké Chvalovice [792063]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.
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Vyhodnoceni podnétu: bude provéifeno zménou tzemniho planu.

Pozadavek 15

Zadatel: Vojtéch Robert Ing., Spanielova 1288/12, Repy, 163 00 Praha 6

Lokalizace:  pozemkova parcela Cislo 12/2
katastralni Gzemi: Zbysov v Cechach [792098]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za Gcelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Poznamka:  V soucasnosti se pozemek nachazi jako soucast zastavitelné plochy P.13(PU).

Zakres Uzemi:
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Podnét 16

Zadatel: Jifi Machan, Krec¢hor 130, 280 02 Kolin
Lokalizace: ~ pozemkova parcela 995, katastralni Gzemi: BFezi u Sebesténic [762148]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.

Navrhovand zména na plochu BV — bydleni venkovské.
Zakres Uzemi:

[//
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DY /i

Vyhodnoceni podnétu: bude provéreno zménou uzemniho planu.

Podnét 17

Zadatel: European Claimant Services s.r.o., ndam. B. Martin( 2804/13, 69501 Hodonin
Lokalizace: pozemkova parcela ¢islo: 2/1, katastralni zemi: Bfezi u Sebesténic [762148]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za uéelem umoznéni zastavby.

Navrhovana zména na plochu BV - bydleni venkovské.
Zakres Uzemi:
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Podnét 18

Zadatel: Obec Zbysov, ¢. p. 30, 285 65 Zbysov
Lokalizace:  zastavéné uzemi
Popis: Provéreni moznosti sjednotit fragmentaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

v zastavéném uzemi.
Vyhodnoceni podnétu: bude provéreno zménou uzemniho planu.

Podnét 19

Zadatel: Zadina Jan Ing., 28. fijna 71, Dolni Bucice, 285 71 Vrdy

Lokalizace: = pozemkové parcely ¢isla 17, 1495
Katastralni uzemi: Klucké Chvalovice [792063]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:

K podnétu se nepfihlizi. Dle informace z katastru nemovitosti jsou predmétné pozemky
zarazeny ve |l. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Podle § 4 odst. 3 zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisd,
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.
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Podnét 20

Zadatel: Novak Daniel, €. p. 100, 286 01 Krchleby

Lokalizace: pozemkova parcela ¢islo 214/20
Katastralni izemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:
K podnétu se neptihlizi. Predmétny pozemek je jiz v Uzemnim planu Zby$ov vymezen jako
zastavitelnd plocha Z.26 s funkénim uréenim bydleni venkovské.

Podnét 21
Zadatel: J&D Comites s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Lokalizace:  pozemkova parcela cislo 50/4
katastralni Uzemi: Krchlebskd Lhota [792071]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu RI- rekreace individualni
Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:

K podnétu se nepfihlizi. Dle informace z katastru nemovitosti jsou predmétné pozemky
zarazeny ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Podle § 4 odst. 3 zadkona
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¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpis(,
zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Pozadavek 22

Zadatel: Fajmon Karel, &. p. 32, 286 01 Trebonin

Lokalizace: ~ pozemkové parcely Cisla 117/2; 117/22; 117/23; 117/24 (slouceno do 117/2)
katastralni Gzemi Zby$ov v Cechach [792098]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:

K podnétu se nepfihlizi. Dle informace z katastru nemovitosti jsou predmétné pozemky
zarazeny ve |l. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Podle § 4 odst. 3 zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu.

Do ¢asti plochy pozemku zasahuje regionalni biokoridor RBK 1316 - Opatovice Chraribozsky les.
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Podnét 23

Zadatel: Zemédélské druzstvo "Vysocina", €. p. 21, 285 65 ZbySov

Lokalizace: = pozemkové parcely Cisla 623, 624
katastralni Gzemi: Chlum u ZbySova [792055]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi

Vyhodnoceni podnétu:

K podnétu se nepfihlizi. NavrZena plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi, navazuje pouze na
zastavéné Uzemi aredlu zemédélské vyroby. Vymezenim této plochy pro bydleni by byla
narusena sidelni struktura sidla Chlum u Zby$ova. Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR mé rozvoj
zastavby probihat pfednostné uvnitr zastavéného Uzemi nebo navazovat na stavajici zastavéné
uzemi. Umisténi ploch pro bydleni v sousedstvi arealu plochy zemédélské vyroby je nevhodné
vzhledem ke chranénym prostorim pripadné stavby pro bydleni.
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Podnét 24

Zadatel: Vi¢ek Petr, €. p. 55, 285 65 Zby$ov

Lokalizace: = pozemkové parcely ¢isla 1521; 1530,
katastralni tzemi Klucké Chvalovice [792063]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:

K podnétu se nepfihlizi. Dle informace z katastru nemovitosti jsou predmétné pozemky
zarazeny ve |l. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Podle § 4 odst. 3 zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. NavrZend
plocha nenavazuje na zastavéné Gzemi. Dle Politiky Uzemniho rozvoje CR méa rozvoj zastavby
probihat prednostné uvnitf zastavéného Uzemi nebo navazovat na stavajici zastavéné uzemi,
cilem je predchazet fragmentaci krajiny.
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Podnét 25

Zadatel: Alena Burianova, Na Hradku 1614, 107 00 Praha 10 - Dubecek

Lokalizace:  pozemkova parcela Cislo 53
Katastralni izemi: Klucké Chvalovice [792063]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu RI- rekreace individualni

Zakres Uzemi:

Vyhodnoceni podnétu:

v

K podnétu se nepfihlizi. Dle informace z katastru nemovitosti jsou predmétné pozemky
zarazeny ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF). Podle § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisd,
zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

g) Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Provéfit ucelnost dalSiho trvani vymezeni izemni rezervy pro akumulaci povrchovych vod
Bfezi oznacené v ZUR SK W604, z diivodu omezeni vyuZiti dotéeného Gzemi.

Z vyhodnoceni Uzemniho planu Zby3ov, tedy ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zbysov
vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu Zby$ov. Souéasti Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Zby3ov je navrh zadani zmény ¢. 4 Uzemniho planu Zbysov.
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NAVRH ZADANIi ZMENY C. 4
UZEMNIHO PLANU ZBYSOV

Zpracovano v souladu s § 9 a pfilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o tUzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni

a) vymezeni freSeného tzemi
katastralni Uzemi: ZbySov v Cechéach, Bfezi u Sebesténic, Damirov, Chlum u ZbySova,
Klucké Chvalovice, Krchlebska Lhota, Opatovice u ZbySova, Zbudovice

b) popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace
Navrhem zmény &. 4 Uzemniho planu Zby$ov bude provéfeno:

Podnét 1

Lokalizace: ~ pozemkové parcely ¢isla: 215/6; 215/7; 215/1; 215/5; 215/9,
katastralni Gzemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Zména pozemku pro umoznéni zastavby. Zména na vyuziti BV — bydleni
venkovské

Pozndmka:  provéfit moznost vymezeni na celou plochu, poZadavek zpracovani zemni
studie.

Zakres Uzemi:
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Podnét 2
Lokalizace:

Popis:

Zakres Uzemi:

Podnét 3
Lokalizace:

Popis:

pozemkové parcely Cisla: 382/8; 377/6; 382/7; 3831

katastralni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Provéreni moZznosti zmény vyuZiti pozemku za icelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.
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pozemkové parcely Cisla 1500; 1501
katastralni uzemi: Klucké Chvalovice [792063]
Provérit moznost zmény vyuZiti pozemku za Ucelem umoznéni zastavby.

Navrhovand zména na plochu VZ — vyroba zemédélska.

Zakres Uzemi:
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Podnét 4

Lokalizace: ~ pozemkova parcela ¢islo 17/1
katastralni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Popis: Provérit moznost zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Zakres Uzemi:

Podnét 5

Lokalizace: =~ pozemkové parcely cisla 210/6, 211/2
katastralni Uzemi: Krchlebska Lhota [792071]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu SV — smiSené obytné venkovské.

Zakres Uzemi:
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Podnét 6
Lokalizace:

Popis:

Zakres Uzemi:

Podnét 7
Lokalizace:

Popis:

Zakres Uzemi:

pozemkova parcela ¢islo 71/1

katastralni Uzemi: ZbySov v Cechdch [792098]

Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovana zména na plochu OK — ob¢anské vybaveni komercni

pozemkové parcely Cisla 215/13; 210/3

katastralni Uzemi: Krchlebska Lhota [792071]

Provéreni moZnosti zmény vyuZiti pozemku za Ucelem umozZnéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské
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Podnét 8

Lokalizace: =~ pozemkova parcela Cislo: 4/19
katastralni Uzemi: ZbySov v Cechdch [792098]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV — bydleni venkovské

Zakres Uzemi:

Podnét 9

Lokalizace: ~ pozemkova parcela Cislo 321/1
katastrdlni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Popis: Provéreni moZnosti zmény vyuZiti pozemku za U¢elem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu SV — smiSené obytné venkovské

Zakres uzemi:
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Podnét 10

Lokalizace: ~ pozemkové parcely ¢isla 75/1 a 75/3
katastralni Uzemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské

Zakres Uzemi:
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Podnét 11

Lokalizace:  pozemkova parcela ¢islo 25/1
Katastralni Uzemi: Krchlebskd Lhota [792071]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku pro umoznéni zastavby. Zména
stdvajiciho vyuziti Rl na BV — bydleni venkovské

Zakres Uzemi:
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Podnét 12
Lokalizace:  pozemkova parcela Cislo 56/1
katastralni Uzemi: Zby$ov v Cechdch [792098]
Popis: Uprava zastavitelnych ploch, dle zakresu
Pozndmka: Jedna se o plochy rozsifeni hibitova a cesty Z.15.2.13, Z.12
Zakres Uzemi:
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Podnét 13
Lokalizace:

Popis:

Poznamka:

Zakres Uzemi:

Podnét 14
Lokalizace:

Popis:

Zakres Uzemi:

pozemkové parcely Cisla 78/16; 78/18

Katastralni izemi: Opatovice u ZbySova [792080]

Provéreni moznosti zmény vyuziti pozemku za Uéelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu RI - rekreace individualni.

Na pozemku se nachazi stavajici objekt, pozemek je vedeny jako ostatni
plocha, neni tedy souédsti PUFL. V rdmci zmény je nutné provérit stavajici
prvek USES RBK 1316.
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pozemkové parcely Cisla 37; 32/1

katastralni Uzemi: Klucké Chvalovice [792063]

Provéreni moznosti zmény vyuZziti pozemku za Gicelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.
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Podnét 15
Lokalizace:  pozemkova parcela Cislo 12/2
katastralni Uzemi: Zby$ov v Cechach [792098]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.
Poznamka:  V soucasnosti se pozemek nachazi jako soucast zastavitelné plochy P.13(PU).
Zakres Uzemi:

Podnét 16
Lokalizace: ~ pozemkova parcela 995, katastralni Gzemi: BFezi u Sebesténic [762148]
Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.

Navrhovand zména na plochu BV — bydleni venkovské.
Zakres Uzemi:
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Podnét 17

Lokalizace: pozemkova parcela ¢islo: 2/1, katastralni Gzemi: Biezi u Sebesténic [762148]

Popis: Provéreni moznosti zmény vyuZiti pozemku za ucelem umoznéni zastavby.
Navrhovand zména na plochu BV - bydleni venkovské.

Zakres Uzemi:

Podnét 18

Lokalizace:  zastavéné uzemi

Popis: Provéreni moznosti sjednotit fragmentaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
v zastavéném Uzemi.

Podnét 19

Lokalizace:  plochy uzemnich rezerv

Popis: Provéfit, zda maji plochy Uzemnich rezerv vymezenych Uzemnim planem

Zbysov nadale trvat nebo budou vypustény ¢i zménény na zastavitelné plochy.

c) popis ucelu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Stavajici funkéni vyuziti vySe uvedenych ploch pozemkl a stavajici podminky pro vyuZiti
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti neumozZnuji realizovat zaméry vlastnikd dotéenych
ploch pozemk(l. U¢elem ndvrhu zmény €. 4 Gzemniho planu je provéfeni moznosti vyuZiti
dotcenych ploch pozemk( pro navrhované ucely. A dale provéreni mozZnosti sjednotit
fragmentaci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi.
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d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Bude doplnéno dle stanovisek Krajského uradu Stfedoceského kraje (dle ustanoveni § 89
odst. 1 az 4 a 6 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni).

Pofizovatel: Méstsky Gfad Caslav, odbor vystavby a Uzemniho planovani
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